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]SS5 REAL ESTATE

Madrid, a 30 de abril de 2025

JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del
Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de
17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar
por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME
Growth”), pone en su conocimiento la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

(i) Cuentas Anuales Individuales, informe de gestion e informe de auditoria, correspondientes
al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024.

(ii) Cuentas Anuales Consolidadas, informe de gestion consolidado e informe de auditoria,
correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2024.

(iii) Informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno para el

cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece el Mercado, actualizado.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se deja expresa constancia
de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. José Maria Rodriguez-Ponga Linares
JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

JSS Real Estate SOCIMI, S.A.
Calle Serrano 41, 42 planta - 28001 Madrid
www.jssrealestatesocimi.com



JSS Real Estate
SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio
terminado el 31 de diciembre
de 2024 e Informe de Gestidn,
junto con el informe de
auditoria Independiente



Deloitte Auditores, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espafia

Tel: +34 91514 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN

ATINITAR ILMIMRFAFLIARIFEL I

5 Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que

24, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
Laluus oS paunnving new, v ssauu ue 1wjos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.
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normas se descrlben mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo aue se hava vista enmnramatida
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de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
No expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Deloitte Auditares, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccitn 82 folio 188, hoja M-54414, inscripcién 96° CI.F.: B-79104469,
Domicilio social: Ptaza Pabla Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



arrendamiento situados en Espana. Al 31 de
diciembre de 2024, las participaciones en
empresas del Grupo y asociadas dedicadas a la
actividad inmabiliaria figuran registradas por un
valor neto contable total de 325.362 miles de
euros.

Taly como seindica en la nota 4.1, la Sociedad
lteva a cabo la evaluacion de las posibles
correcciones valorativas por deterioro de las
participaciones en empresas del Grupo y
asociadas comparando el patrimonio neto de las
sociedades participadas con el valor en libros de I
participacion. En caso de que exista indicios de
deterioro, por ser dicho valor en libros superior, los
Administradores estiman el importe recuperable
teniendo en cuenta las plusvalias asociadas a las
inversiones inmobiliarias mantenidas por estas
participadas.

La valoracion de las participaciones en empresas
del Grupo y asociadas ha sido identificada como
un aspecto relevante para nuestra auditoria
debido, entre otras cuestiones, a que requiere el
uso de estimaciones con un grado de
incertidumbre significativa, asi como al elevado
importe que el coste de dichas participaciones
representa en el contexto de las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.



de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).
Una de las principales caracteristicas de este
tipo de sociedades es que el tipo de gravamen en
el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

Elrégimen fiscal aplicable a las SOCIMI est4
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacidn de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacion de sus acciones en un
mercado regulado, asi como de otros como son
los requisitos de inversidny de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacién de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccion, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos requisitos
conllevarad la pérdida del régimen fiscal especial
amenos gue se reponga la causa de
incumplimiento dentro del gjercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa un aspecto relevante
para nuestra auditoria, en la medida en que la
exencién de impuestos impacta
significativamente tanto en las cuentas anuales
como en los rendimientos de los accionistas, ya
que el mantenimiento de este régimen es la base
del modelo de negocio de la Sociedad y sus
participadas.



Llamamos la atencion sobre el contenido de la nota 2.1, en la que se indica que, con fecha 31 de
marzo de 2025, los administradores de la Sociedad procedieron a formular las cuentas anuales de
la Sociedad correspondientes al ejercicio 2024, respecto de las cuales, con fecha 11 de abril de
2025, emitimos nuestro informe de auditoria en el que expresamos una opinién favorable. Con fecha
25de abril de 2025 los administradores de la Sociedad han reformulado las citadas cuentas anuales,
a los efectos de incorporar la informacion descrita en la nota 18 de la memoria adjunta, sustituyendo
por tanto este informe al previamente emitido. Nuestra opinion no ha sido modificada en relacién
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de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia detinforme de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

~

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financieray de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia,
ydelcontrolinterno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



zonable de que las cuentas anuales en su conjunto
raude o error, y emitir un informe de auditoria que

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién més detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidn es parte



Anexo | de nuestro informe de auditoria

escepticismo protesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disehamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mds
elevado gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contablesy la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamientoy, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre {a capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que ltamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargp, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y tos hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actualy que son, en consecuencia, los riesgos considerados m4s significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.



JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales correspondientes
al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2024 e
Informe de Gestion


















JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio
anual terminado el
21 de diciemhre de 2024

1SS Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) se constituy6 el 31 de enero de 2018. Es una sociedad
constituida en Espafia de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (“TRLSC”), mediante escritura otorgada ante el notario de
Madrid, D. José Luis Martinez-Gil Vich, con el nimero 302 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid bajo los datos registrales: Tomo 37.114, Folio 167, Seccidn 8, Hoja M-662459, Inscripcion 12.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacidn en el Régimen
fiscal especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (“soCIMI”)
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre (la “Ley SOCIMI").

Con fecha 27 de febrero de 2019 se traslado el domicilio social de la Sociedad a la calle Serrano 41, 42 planta en
Madrid mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez, con
nimero 482 de su protocolo.

Con fecha 26 de agosto de 2020, el entonces accionista Unico de la Sociedad, JSS Global Real Estate Fund Master
Holding Company S.A.r.l. (“JSS Master Holding”), decidié ampliar el capital social en la cantidad de 3.060.929
euros mediante la creacién de 3.060.929 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal con cargo a otras
aportaciones de accionistas. La ampliacién fue suscrita en su totalidad por aquella compafiia. Con fecha 31 de
agosto de 2020 fue inscrita en el Registro Mercantil.

Con fecha 7 de septiembre de 2020, JSS Master Holding, como accionista Unico de la Sociedad en aquel
momento, aprobé la transformacidn de la Sociedad en sociedad andnima, y el cambio de la denominacion social
de Global Moyogi, S.L.U., a JSS Real Estate SOCIMI, 5.A.

Desde el 25 de septiembre de 2020, las acciones de la Sociedad estén admitidas a cotizacion en BME Growth
{anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), gozando todas ellas de iguales derechos politicos y
econémicos. La cotizacién de las acciones de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 ascendia a 8,60 euros por
accién, y la cotizacidn media del dltimo trimestre fue de 8,60 euros por accién.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
da nramarian incluve |a rehahilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de
ido.

as SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en

10 objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, en la
distribucion de beneficios.



- Llatenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se
refiere el articulo 3 de la Ley SOCIML.

- Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en
el futuro.

La duracién de la Sociedad es indefinida y dio comienzo a sus operaciones el dia del otorgamiento de la escritura
publica de constitucién. La Sociedad cierra sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio.

La sociedad dominante directa de la Sociedad es JSS Master Holding, con domicilio social en rue 5 Jean Monnet
2180 Luxemburgo. La sociedad dominante del grupo en el que se incluye la Sociedad es, del mismo modo, JSS
Global Real Estate Management Company S.ar.l.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., fueron formuladas por el
Consejo de Administracién de dicha sociedad el 27 de marzo de 2024, siendo aprobadas por la Junta General de
accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., celebrada el 28 de junio de 2024 y depositadas en el Registro
Mercantil de Madrid.

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo con
la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020 del BME Growth sobre “Informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity” todas las entidades emisoras
deben remitir al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024 del Grupo formado por la Sociedad y sus sociedades
dependientes preparadas conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas
por la Unién Europea (en conjunto, las NIIF-UE), presentan un volumen total de activos de 609.813 miles de
euros y un patrimonio neto de 318.281 miles de euros (234.017 miles de euros y 120.751 miles de euros
respectivamente a 31 de diciembre de 2023). Asimismo, los ingresos consolidados y el resultado consolidado
atribuible a ios accionistas de la sociedad dominante ascienden, respectivamente, a 19.692 miles de euros y
40.256 miles de euros (12.043 miles de euros y 2.142 miles de euros respectivamente a 31 de diciembre de
2023).

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién
con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en las presentes cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

El égimen fiscal de las SOCIMIs se encuentra regulado por la Ley SOCIMI. El 27 de septiembre de 2018 el entonces
accionista Unico de la Sociedad, JSS Master Holding, solicitd la incorporacidon de la Sociedad al Régimen Fiscal
especial de las SOCIMIs, de aplicacidn a partir del 1 de enero de 2018.

El articulo 3 de la Ley SOCIMI establece los requisitos de inversién que deben cumplir este tipo de Sociedades, a
saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles



que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de Ia Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la Sociedad, para caicular dicho importe por sustituir el valor contable por el de
mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del
ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes
de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversién a que se
refiere el articulo 6 de la Ley SOCIMI.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante
de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Coédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectas del cémputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIM! antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard sujeto a lo dispuesto en la letra
siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
fa fecha en que fueron arrendados u ofreci

c. Enelcaso de acciones o participaciones de
la Ley SOCIMI, deberédn mantenerse en el ¢
adquisicién o, en su caso, desde el inicio det primer perioao IMpOSITIVO en qUE se dpPIIquE el Tegirmen
fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI.

Tal y como establece la disposicién transitoria primera de la Ley SOCIMI, podrd optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo & de dicha Ley aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afios siguientes a |a fecha de la opcién por aplicar el régimen fiscal especial.

El incumplimiento de tales condiciones supondria que la Sociedad pasase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Sociedades (“IS”) a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dichos incumplimientos, salvo que, en determinados casos y sujeto al cumplimiento de
determinados requisitos, pudiera subsanarse en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estard
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por



dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general del IS y la cuota ingresada que resultd de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el IS se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que la
SOCIM! distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estard sometida a un gravamen
especial del 19% que tendra la consideracién de cuota del IS sobre el importe del dividendo distribuido
a dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo. Adicionalmente, para los
periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Sociedad estard sometida a un
gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada ejercicio en
caso de que é&stos no sean objeto de distribucidn y sélo en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general del IS ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en la
letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendrd la consideracién de cuota
del IS.

En el ejercicio 2020 finalizé el perfodo transitorio debiendo la Sociedad cumplir con todos los requisitos
del régimen. A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, en opinidn de los

Administradores de la Sociedad se cumplen todos los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI,
Anbandinnda mnar Fanta ~iia al rAcimman ficral nc;pecial resulta plenamente aplicab|6.

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formuiado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

- Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto de 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Real Decreto 602/2016, el Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales (“PGC"}.

- Lasnormas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(“ICAC”) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Ley SOCIMI y la restante legislacién mercantil.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resuite de aplicacién.

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo de Administracién
con fecha 31 de marzo de 2025 y reformuladas con fecha 25 de abril de 2025 para incluir determinada

informacion adicional en la Nota 18 de Hechos posteriores.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulte de aplicacion y, en particular, los



principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién
de la Sociedad, se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose que serdn
aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2023 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 28 de junio de 2024.

2.3 Principios contables nos obligatorios aplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ningun principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

En la preparacién de las cuentas anuales adjuntas de la Sociedad, los Administradores han realizado
estimaciones que estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables
de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los
activos y pasivos cuyo valor no es ficilmente determinable mediante otras fuentes. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

1. Lla evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 5).

2. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario {véase Nota 10).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del ejercicio 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma

prospectiva.

2.5 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

2.6 Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error significativo que haya
supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2023.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2023.



2.8 Comparacion de la informacion

2.9

3.

La informacién contenida en la memoria referida al ejercicio 2023 se presenta Unicamente a efectos
comparativos, con la informacién del ejercicio 2024.

Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2024 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo en 60.838.816 euros (positivo
en 1.518.728 euros a 31 de diciembre de 2023), derivado de la deuda dispuesta para la adquisicién de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A. en el ejercicio 2024.

En este contexto, si bien a la fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales dicha financiacién aun
no ha sido renovada, el accionista mayoritario, JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company, S.a
r.l., ha manifestado que prestard a la Sociedad el apoyo financiero necesario para continuar con sus
operaciones y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes que figuran en el balance al 31 de
diciembre de 2024. En base a esto, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales
bajo el principio de empresa en funcionamiento ya gue esperan que esta situacion no afecte al desarrollo
futuro de la misma ni al cumplimiento de sus compromisos, concluyendo favorablemente sobre la
continuidad de las operaciones.

Distribucién de resultados

El 6rgano de Administracién de la Sociedad ha propuesto la siguiente distribucion de los beneficios del ejercicio
2024:

Euros

Base de reparto:
Beneficio del ejercicio 2.410.448
Distribucion:
Reserva legal 241.045
Dividendo a cuenta 2.000.000
Dividendos complementarios 160.834

8.569

inntne Adividandac:

Con recha 28 de Junio ae £uZ4, 1a Junta weneral ae dcClonIstas 1d S0CIEadu dprouu Id UISL D ULIVITUE UTT UIVIUETTUY
complementario por importe de 14.852 euros el cual fue totalmente desembolsado el 26 de julio de 2024.



Con fecha 20 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobé la distribucién de un
dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2024 por importe de 2.000.000 euros, el cual fue pagado con fecha
23 de diciembre de 2024.

El estado contable provisional formulado de acuerdo con los requisitos legales y que ponian de manifiesto la
existencia de liquidez suficiente para la distribucién del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Miles de Euros
Estado Contable
Beneficio antes de impuestos a 20 de diciembre de 2024: 3.539
Previsién Impuesto de Sociedades -

Beneficio después de Impuestos a 20 de diciembre de 2024: 3.539
Dotacién a reserva legal (245)
-~ e e Mo A i atiemm Ao ol anialam mmdbamlaaan fls)}
14 7.094

tacion
1.705
uir {2.000)

wo

; SOCIMIs. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley

égimen fiscal especial estardn obligadas a distribuir sus

as, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis
meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley SOCIMI, la Sociedad deberd distribuir como dividendos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML.

- Almenos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos
a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley SOCIMI, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los
elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios
deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que se han transmitido. La obligacidn de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos
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beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley SOCIMI.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
' ’ D :al especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2024, son las siguientes:

4.1 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

| categoria instrumentos de patrimonio de empresas del

empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad

yciadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una

‘0 de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas
sociedades sobre las que, en virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mds
accionistas.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccidn que sean directamente atribuibles. No
obstante, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de transaccion
directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del grupo que otorgan control sobre la
sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con
la adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracion posterior

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracién el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracién (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).



Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversién, se registran como un gasto o un
ingreso respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite
el valor original en libros de la inversién.

Se consideran empresas del grupo cuando los estatutos sociales u otros acuerdos otorgan a la Sociedad el
control de la entidad participada, y son empresas asociadas cuando la participacién se encuentra por encima
del 20% y existe influencia significativa en la gestion.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y
reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad.

4.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican como pasivos financieros a coste
amortizado. Se corresponden con aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que, sin
tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones de préstamo o
crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los
costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y inicamente se presentan por su importe
neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademds, tienen
la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.3 Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisidon.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacién de los instrumentos de patrimonio propic se
reconocen directamente en patrimonio neto, sin que en ninglin caso se registre resultado alguno en la
cuenta de pérdidas y ganancias.



de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda distinta
al Euro.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo,
y los dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad, en su condicién de holding, y tal como se establece en la consulta 2 BOICAC 79/Septiembre
2009 Importe neto de la cifra de negocios de una "Holding", reconoce los dividendos y otros ingresos -
cupones, intereses- devengados procedentes de la financiacién concedida a las sociedades participadas, asi
como los beneficios obtenidos por la enajenacién de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto
en la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asociadas en, en el epigrafe de “importe neto de la
cifra de negocios" de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacidn futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como
remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los
mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.



4.8

4.9

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurara la correspondiente provisién.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la

proteccidn y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las
condiciones reflejadas en los contratos. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

4.10 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con carécter general
se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con fa excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liguidacién sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producira
en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.11 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.



La composicion y el movimiento del saldo del epigrafe “Instrumentos de patrimonio” al 31 de diciembre de 2024
y 2023 son las siguientes:

31 de diciembre de 2024

31/12/202
Empresas del Grupo:
Coste- ‘ b | ‘
Arima Real Estate SOCIMI, S.A - T
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. 38.853.6
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. 24.276.2
TC6 Madrid, S.L.U. 39.503.6

102.633.4.

31 de diciembre de 2023
31/12/2022

Empresas del Grupo:
Coste-

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. | 38.853.600
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. | 9.691.755
TC6 Madrid, S.L.U. -
48.545.355

En cumplimiento del articulo 155 del TRLSC, la Sociedad ha comunicado las participaciones que exceden del 10%
en las sociedades descritas en el cuadro anterior.

La informacion mas significativa relacionada con las empresas del grupo, multigrupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2024 y 2023 es la siguiente:

1. Participacion:

31 de diciembre de 2024



Actividad Domicilio Social

Calle Serrano 41, 42

uisicién y promocién de bienes inmuebles planta en Madrid

yaturaleza urbana para su arrendamiento.

Calle Serrano 47, 42
planta en Madrid

(c) Auditada por PriceWaterhousecoopers Auditores, S.L.

Domicilio

Actividad .
Social

Adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de | Calle Serrano
naturaleza urbana para su arrendamiento. 41, 42 planta
en Madrid

(b) No auditada.

Con el objetivo de mejorar su pasicion en el mercado, con fecha de 2 de marzo de 2023, JSS REAL ESTATE SOCIMI,
S.A. adquirié el 100% de las participaciones de la sociedad GLOBAL VIGATA, S.L.U. por valor de 3.600 euros
totalmente desembolsados, escriturados e inscritos. Esta sociedad habia sido constituida con fecha 2 de enero
de 2023 con un capital social de 3.600 euros dividido en 3.600 participaciones indivisibles y acumulables de 1
euro de valor nominal cada una.

Con fecha 26 de septiembre de 2023 se elevé a publico el cambio de la denominacién social de Global Vigata,
S.L.U., a TC 6 MADRID, S.L.U. y la modificacién del objeto social siendo, a la fecha de formulacion de las presentes
cuentas anuales, el siguiente:

1. Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo
la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, o la norma que la sustituya en el futuro.

2. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la sociedad podra desarrollar otras
actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto,
menos del 20% de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

En septiembre de 2023, la citada sociedad dependiente solicitd su inclusion al Régimen fiscal especial de las
SOCIMIs con efectos retroactivos al 1 de enero de 2023.

Con fecha 28 de diciembre de 2023 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad aprobé un
aumento del capital por importe de 4.019.621 euros mas una prima de emision total de 50.164.870 euros. El
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aumento de capital fue integramente suscrito y desembolsado mediante la aportacion de dos derechos de
crédito que JSS Master Holding ostentaba frente a Rios Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. por importe
de 14.684.500 euros y 39.500.000 euros respectivamente (véase Nota 7). Posteriormente la Sociedad aporté
dichos créditos a las sociedades participadas en concepto de “Otras aportaciones de socios” incrementando el
coste de su participacion en las citadas sociedades y extinguiendo los mencionados derechos de crédito, por los
importes resefiados, frente a cada sociedad.

El 16 de octubre de 2024 la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) autorizé la oferta
publica voluntaria de adquisicién sobre la totalidad de las acciones representativas del capital social de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante “Arima”) presentada por la Sociedad.

La oferta se dirigia a la totalidad de las acciones en las que se dividia el capital social de Arima (25.982.941
acciones ordinarias de 10,00 euros de valor nominal cada una de ellas), y se formulé como compraventa a un
precio de 8,61 euras por accion, pagaderos en efectivo.

El 6 de noviembre de 2024 CNMV comunicé que la oferta publica de adquisicién habia sido aceptada por
25.807.076 acciones que representan un 99,32% de las acciones que constituyen el capital social de Arima.

El 8 de noviembre de 2024, al cumplirse los requisitos legalmente establecidos en el articulo 116 de la LMV y en
el articulo 47 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion
de valores, para el ejercicio del derecho de compra forzosa (sell out) por parte de los restantes accionistas de
Arima y para el ejercicio del derecho de venta forzosa (squeeze-out) por parte del Oferente, la Sociedad
comunicé a través de Otra Informacidn Relevante (“OIR”) que no exigiria la venta forzosa a los accionistas de
Arima, sin perjuicio de que los que asi lo deseasen pudiesen ejercitar su derecho de compra forzosa (en el plazo
maximo de tres meses a contar desde la fecha de finalizacién del plazo de aceptacién de la Oferta). Una vez
transcurrido este plazo, 61.460 acciones que representan un 0,24% del capital social de Arima solicitaron la
compra forzosa. Tras lo cual el importe total desembolsado por la adquisicién del 99,56% del capital social de
Arima (25.868.536 acciones) ha ascendido a 222.728.095 euros.

2. Situacién patrimonial:

31 de diciembre de 2024

L T

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. (a) 3.600 5.666.648 3.713.251 38.315.604 | 42.032.455 1.378.651
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b) 3.000 793.931 794.970 23.401.875 | 24.199.845 700.000
TC6 Madrid, S.L.U. {b) 3.600 7.607.573 5.416.134 35.139.761 | 40.559.495 4.615.237

Arima Real Estate SOCIMI, S.A (c) | 259.829.000 | (27.562.000) | (30.650.000) 33.002.000 | 262.181.000 -
259.839.200 | (13.493.

(a) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2024, audit:
(b} Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2024, no au

(c) Datos obtenidos de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2024, auditadas por PriceWaterhousecoopers Auditores, S.L.



31 de diciembre de 2023

[ 10.200 9.404.;

(a) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2023, auditadas por Deloitte Auditores S.L.

(b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2023, no auditados.

Para determinar la existencia de deterioro de valor de las participaciones en empresas del Grupo al 31 de
diciembre de 2024, se ha considerado como mejor evidencia del importe recuperable, la parte proporcional del
patrimonio neto de las sociedades participadas, corregido por las plusvalias tacitas a la fecha.

En este sentido, la sociedad participada Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. es propietaria de un edificio destinado a
oficinas, sito en Madrid cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2024 asciende a 113.079 miles de euros,
siendo su valor en libros de 105.730 miles de euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2024 no se ha registrado
deterioro alguno en la mencionada participacién.

La sociedad participada Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. es propietaria de un edificio destinado a oficinas, sito en
Madrid cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2024 asciende a 25.300 miles de euros, siendo su valor en
libros de 23.444 miles de euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2024 no se ha registrado deterioro alguno
en la mencionada participacidn.

Adicionalmente, la sociedad participada TC6 Madrid, S.L.U. es propietaria de un edificio destinado a oficinas,
sito en Tres Cantos (Madrid) cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2024 asciende a 80.940 miles de euros,
siendo su valor en libros de 79.934 miles de euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2024 no se ha registrado
deterioro alguno en la mencionada participacion.

La sociedad participada Arima Real Estate SOCIMI, S.A. es propietaria de 10 inmuebles (9 destinados a oficinas
y una nave logfstica) todos ellos localizados en Madrid, el valor razonable total al 31 de diciembre de 2024
asciende a 359.300 miles de euros. En base a ello, al 31 de diciembre de 2024 no se ha registrado deterioro
alguno en la mencionada participacion.

La determinacién del valor razonable para el activo inmobiliario ubicado en Avda. Camino de Santiago 40, Las
Tablas (propiedad de Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.) y para el activo inmobiliario ubicado en la Avenida Artesanos
ne 6 (propiedad de TC6 Madrid, S.L.U.) al 31 de diciembre de 2024, ha sido realizada por expertos independientes
de acuerdo con los Estandares de Valoracidn y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC), utilizando el método del descuento de flujos de caja
aplicando el supuesto de rentabilidad. Esta metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de
inversion consiste en la preparacién de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y los gastos de cada activo
que luego se actualizard a la fecha del balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual
al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los
ingresos netos del afio 11. Los valores de mercado asi obtenidos son analizados mediante el célculo y el analisis
de la capitalizacién de rendimiento que esta implicito en esos valores. Las proyecciones estdn destinadas a
reflejar la mejor estimacidn sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de
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retorno y la tasa de descuento se definen de acuerdo al mercado nacional y las condiciones del mercado
institucional.

La determinacion del valor razonable para el activo inmobiliario ubicado en Ia calle Rios Rosas n2 24 (propiedad
de Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U.) al 31 de diciembre de 2024 ha sido realizada por expertos independientes de
acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors
(RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el
Comité Internacional de Estandares de Valoracién (IVSC), utilizando el método de capitalizacién de rentas. Este
método de valoracién consiste en la capitalizacién, a perpetuidad, de la renta anual generada para un inmueble,
a través de una tasa de actualizacién, que contempla por si misma todos los riesgos que incorpora fa inversion,
tanto los de mercado como los del propio inmueble. La tasa de rentabilidad exigida se obtendra de transacciones
comparables de inmuebles en rentabilidad, realizando ajustes en casos de rentas contractuales por encima o
por debajo de la renta de mercado, asi como por riesgos especificos de cada inmueble.

La determinacién del valor razonable para los activos inmobiliarios de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. al 31 de
diciembre de 2024 han sido realizadas por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de Valoracién
y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los
Estandares Internacionales de Valoracidn (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de
Valoracién (IVSC), han sido realizadas bajo la hipétesis utilizando el método de flujos de caja a 10 afios, ademas
de contrastar la informacién con comparables. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una
tasa de retorno (“Exit yield” o “cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los flujos de caja
se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se
ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto,
los ingresos y la exit yield.

En relacién con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de entrada no
observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable se corresponden con las rentas de
arrendamientos, las tasas de rentabilidad (“Exit Yield”) y la tasa utilizada para el descuento de flujos de caja de
las proyecciones. A continuacién, se muestra informacion sobre los datos de entrada no observables utilizados

Renta media
de oficinas

Tasa de
Descuento

Exit Yield

| Arima Real Estate SOCIMI, S.A

(*) A 31 de diciembre de 2024, las exit yields utilizadas

se sitéian entre un 4,25% y un 4,90% y para aquellas qu

entre un 5,25% y un 5,85%. Las tasas de descuento usadas estarian comprendidas entre un 6,25%y un 8,25%. A
31 de diciembre de 2024, la exit yield utilizada en la valoracion de logistico seria de 5,60%. Las tasas de descuento
usadas estarian en torno al 7,90%.

Al 31 de diciembre de 2023
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Renta media
de oficinas

[P ) Iy

Tasa de
Descuento

Exit Yield

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U.
TC6 Madrid, SL.U.

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesorerfa de la Sociedad. El importe en libros
de estos activos se aproxima a su valor razonable.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas, y no disponen de
ningun tipo de restriccién a su disponibilidad.

nes de accionistas

Capital social

Con fecha 28 de diciembre de 2023 la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd un aumento de
capital mediante la emisién de 4.019.621 acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una mas una prima
de emision total de 50.164.870 euros, es decir, una prima de emisién de 12,48 euros por accion, de lo que
resulta un tipo de emisién por accién (capital mas prima de emision) de 13,48 euros. En consecuencia, el
importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de emisién ascendié a la cantidad de 54.184.491
euros. Esta ampliacién fue inscrita en el Registro Mercantil el 19 de febrero de 2024.

Al 31 de diciembre de 2023 el capital social de Sociedad ascendia a 9.019.621 euros, representado por
9.019.621 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas.

El aumento de capital fue integramente suscrito y desembolsado mediante la aportacion no dineraria de
dos derechos de crédito que JSS Master Holding ostentaba frente a dos filiales integramente participadas
de la Sociedad, Rios Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U., por importe de 14.684.500 euros y
39.500.000 euros respectivamente (véase Nota 5).

Con fecha 23 de diciembre de 2024 la Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobé un aumento de
capital mediante la emisién de 15.330.686 acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una mds una prima
de emisién total de 144.669.314 euros, es decir, una prima de emision de 9,44 euros por accién, de lo que
resulta un tipo de emisién por accion (capital mas prima de emision) de 10,44 euros. En consecuencia, el
importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de emisién ascendid a la cantidad de
160.000.000 euros. Esta ampliacién fue inscrita en el Registro Mercantil antes de la formulacidn de las
presentes cuentas anuales.

El aumento de capital fue integramente suscrito y desembolsado mediante la compensacién de los créditos
que JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company, S.a r.l. y JS Immo Luxembourg S.A. ostentaban
frente a la Sociedad, por importe de 40.000.000 euros y 120.000.000 euros respectivamente. Esta
ampliacién ha sido inscrita en el Registro Mercantil el 26 de marzo de 2025.



Al 31 de diciembre de 2024 el capital sacial de Sociedad asciende a 24.350.307 euros, representado por
24.350.307 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la Sociedad, tanto directas
como indirectas, al 31 de diciembre de 2024 son los siguientes:

Acciones

% del

Directas Indirectas Total N
Capital

Los valores de cotizacion en el BME Growth de la Sociedad en el inicio, medio y cierre del ejercicio 2024 son
los siguientes:

Euros

Valor de cotizacion 2024
Precio de inicio 8,60
Precio medio 8,95
Precio de cierre 9,30

Prima de emision

El TRLSC permite expresamente la utilizacién del saldo de la prima de emisién para ampliar capital y no
establece restriccién especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicién siempre y cuando como consecuencia de su distribucion no se sitden los
fondos propios de la Sociedad por debajo de la cifra del capital social.

Otras aportaciones de accionistas

En el ejercicio 2018, el entonces accionista Unico de la Sociedad realizo una aportacion dineraria a la
Sociedad de fondos por importe de 38.853.600 euros. Con fecha 26 de agosto de 2020 el entonces accionista
tinico aprobd la capitalizacidn de un importe de 3.060.929 euros. El saldo de estas aportaciones al cierre de
los ejercicios 2024 y 2023 es de 35.792.671 euros.

Acciones propias
Todas las operaciones descritas a continuacién se han llevado a cabo en el marco del contrato de liquidez

formalizado por la Sociedad Dominante el 9 de septiembre de 2020 con el intermediario financiero, miembro
del mercado, Renta 4 Banco, S.A.



Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad adquirié 463 acciones propias de 10,84 euros de valor
nominal cada una y coste de adquisicion de 5.019 euros.

Durante 2022 la Sociedad Dominante compré 1.000 acciones propias por importe de 10.600 euros y vendid
1.000 acciones propias por importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por valor de 10,2
euros cada una.

El 27 de noviembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 508 acciones por valor de 9,75 euros cada una.

Con fecha enero de 2024 la sociedad adquirié 519 acciones por valor de 9,23 euros cada una y, durante el
mes de marzo se adquirieron 2.334 acciones por un valor total de 20.254 euros.

Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad
mantiene registradas un nimero de 4.310 acciones propias por importe de 39.838 euros en el epigrafe de
“acciones propias” del balance adjunto.

7.2 Reservas

Reserva legal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del TRLSC, que establece que, en todo caso,
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20% del
capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene dotada esta reserva con el limite
minimo que establece el TRLSC.

De acuerdo con a SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion del régimen
fiscal especial establecido en esta ley no podran exceder del 20 por ciento del capital social.

1agar al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de
2023 es como sigue:

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Acreedores varios 464.373 44.401
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 9) 204.366 247.249
668.739 291.650

Los Administradores consideran que el importe en libros de los acreedores comerciales se aproxima a su valor
razonable.



Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre”

A continuacién, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 18/2022, de 28
de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la
Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme ala Resolucidn del ICAC de
29 de enero de 2016, sobre la informacién aincorporar =~ '~ 7o T oo mmmios mmeenlos s cnlanide ane
periodo medio de pago a proveedores en operaciones (

Periodo medio de pago a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 32
Ratio de operaciones pendientes de pago 29 3

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a la partida “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente
del balance adjunto.

Se entendera por “Periodo medio de pago a proveedores” la expresién del tiempo de pago o retraso en el pago
de la deuda comercial. Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en
el numerador por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados
més la ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el denominador,
por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio de los
productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia entre los dias
naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de pago hasta el pago material de operacién) y, en
el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el numerador por
el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por el nimero de dias
pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el final del plazo maximo legal de
pago hasta el dia de cierre de las cuentas anuales) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2024 segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio y de 30 dias a partir de la
publicacién de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas
en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).
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A continuacién, se detaila el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido.

2024 2023

Volumen monetario (euros) 226.738 165.711

PAavrnntmin cnben al tntnl An namne ranlizndnc 1R04L AROL

1 la Hacienda Pdblica al 31 de diciembre de 2024 y 2023

> 1d dIgUITILE.

Saldos acreedores:

Corriente-
Hacienda Publica acreedora por IRPF 275 120
Hacienda Publica acreedora por retenciones practicadas 204.091 247.129

204.366 247.249

'scal

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado
contable del ejercicio. La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de impuesto sobre
Sociedades y |a cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto al 31 de diciembre 2024 y 2023 es la
siguiente:

L I I e e I e e e

Base imponible contable SOCIMI 2.410.448 4,322.058

Cuota régimen general (25%)} = -
Cuota régimen SOCIMI (0%) - .

Hacienda Publica acreedora Impuesto sobre Sociedades - -
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Pérdida/Ingreso contable antes de impuestc
Resultado contable régimen general
Resultado contable régimen SOCIMI 2.410.448 4.322.058

Cuota liquida en régimen General (25%) - -
Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%) - -

Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre Sociedades - -

Impuesto corriente - -

Impuesto diferido = .

9.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2024 se encuentran sujetos a
revision por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacién o de
deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribird a los diez afios a contar desde el dia siguiente
a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién o autoliquidacion
correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a compensar dichas bases o
riatac n a anlicar dirhac dedurrinnec 1a Snriedad no tenia bases imponibles neeativas pendientes de

Las SOCIMIs son sociedades que se utilizan como vehiculos de inversién inmobiliaria, y que disfrutan de un
régimen fiscal especial regulado en los articulos 8 a 13 de la Ley SOCIMI. En concreto, el articulo 11 de esta ley
establece las obligaciones de informacién relativas a este régimen especial, que son las siguientes:

a. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI.
La Sociedad no tiene reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién de este régimen fiscal.

b. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
SOCIMI, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del

15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.



El desglose de las reservas al 31 de diciembre de 2024, 2023, 2022, 2021 y 2020 por tipo de gravamen es el
siguiente:

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en la Ley SOCIMI, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del cero por ciento, del 15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios en los ejercicios 2024, 2023, 2022, 2021y 2020 han sido
los siguientes:

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 15 por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Desde la aplicacién para la Sociedad del régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI, no se han distribuido
dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores.

Con fecha 27 de abril de 2020 se aprobd la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucion del
resultado del ejercicio 2019. Elimporte total a pagar ascendié a 781.987 euros.

Con fecha 27 de abril de 2020 se aprobé la distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicic 2020. El
importe total a pagar ascendié a 2.042.800 euros.

Con fecha 29 de junio de 2020 se aprobé la distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2020. El
importe total a pagar ascendio a 599.872 euros.

Con fecha 10 de mayo de 2021 se aprobé la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucidn
del resultado del ejercicio 2020. El importe total a pagar ascendid a 1.593.199 euros.

Con fecha 19 de mayo de 2022 se aprobé la distribucién de un dividendo coma propuesta de distribucion
del resultado del ejercicio 2021. El importe total a pagar ascendid a 2.719.882 euros.

-29-



Con fecha 9 de diciembre de 2022 se aprobd la distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022. El
importe total a pagar ascendié a 2.900.000 euros.

Con fecha 27 de junio de 2023 se aprobd la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucién
del resultado del ejercicio 2022. El importe total a pagar ascendio a 69.061 euros.

Con fecha 21 de julio de 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobd la distribucién de un
dividendo a cuenta del ejercicio 2023. El importe total a pagar ascendi6 a 1.500.000 euros.

Con fecha 21 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracidn de la Sociedad aprobé la distribucion de
un dividendo a cuenta del ejercicio 2023. El importe total a pagar ascendid a 2.375.000 euros.

Con fecha 28 de junio de 2024 se aprobé la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucién
del resultado del ejercicio 2023. El importe total a pagar ascendid a 14.852 euros.

Con fecha 20 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobd la distribucién de
un dividendo a cuenta del ejercicio 2024. El importe total a pagar ascendid a 2.000.000 euros.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

La fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley SOCIMI e incluidas en la Nota 5 se corresponden a:

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U.
TC6 Madrid, S.L.U

Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo 3
de la Ley SOCIML.

Todos los activos que mantiene la Sociedad dentro del epigrafe “Inversiones en empresas del Grupo y
asociadas a largo plazo” computan dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo 3 de

la Ley SOCIMI.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
la Ley SOCIMI, que se hayan dispuesto en el periodo impasitivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Desde la aplicacién para la Sociedad del régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI, no se han utilizado
reservas para su distribucién ni para compensar pérdidas.



La aplicacién del Régimen fiscal especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y
cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro
a otro de la Unién Europea, previsto en el Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades (el "Régimen Fiscal Especial de Neutralidad" y la "Ley del IS"), implica el deber de
cumplir con determinadas obligaciones contables. En concreto, las sociedades que se beneficien de la aplicacién
de este régimen fiscal especial deberan incluir determinada informacion en su memoria anual en los términos
establecidos en el articulo 86 de la Ley del IS.

La Sociedad y su entonces accionista tinico, JSS Master Holding, llevaron a cabo con fecha 20 de septiembre de
2018 un canje de valores que se acogid al Régimen Fiscal Especial de Neutralidad.

En el marco de |la operacién anterior, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 86.1 de |a Ley del IS, se incluyen
a continuacion los siguientes datos:

a) Periodo impositivo en el que la entidad transmitente adquirié los bienes transmitidos

JSS Master Holding adquirié las participaciones en Rios Rosas 24 Madrid, S.L. en el periodo impositivo 2017.

Aama=  mmand

Reference(s)
A. Subscribed capital unpaid g I
|, Subseribed capltal not called -
II.  Subscribed capital cafled but
unoaid e
E. Prapayments "
TOTAL (ASSETS)



T wscImn LIVaENJS 2
_—
VIl Capital investment subsldies s

s participaciones transmitidas por 1SS Master Holding en

Bienes transmitidos Va

d) Relacién de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, respecto de los que la entidad
deba asumir el cumplimiento de determinados requisitos de acuerdo con lo establecido en el apartado

1 del articulo 84 de esta Ley.

No existen beneficios fiscales.
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12.1 importe neto de la cifra de negocios

Servicios Bancarios

12.3 Ingresos y gastos financieros

es el sieuiante-

Intereses de préstamos yotros
Con empresas del Griinn (Rtat- 19 a1

2024 es el siguiente:

-33.



Ejercicio 2024

ISS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.4 r.1.
S Immo Luxembourg S.A.
J. Safra Sarasin

P T e asiaL 2uzd, 1@ S0ciedad incurrid en unos gastos por importe de 500.000 euros asociado al aval
bancario otorgado por la entidad financiera Banque J. Safra Sarasin. Dicho aval estd vinculado a la financiacién
que la Sociedad ha obtenido Para la adquisicién de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

13.2 Saldos con eémpresas del Grupo, asociadas y vinculadas

Elimporte de los saldos convinculadas en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

31 de diciembre de 2024

Vinculadas:
JSS Global Real Estate Fund Mas
Holding Company S.a r.l.

IS Immo Luxembourg S.A.

v ~vvISUau uIspUso ae 222.200.000 euros.

Durante el ejercicio 2024, este préstamo ha devengado unos gastos financieros por importe de 2.133.326 euros.

o

El 23 de diciembre de 2024, con motivo del anmanta An maien

-34-



la Alta Direccién

= wMLMITUaU U N SATISTECNO en los ejercicios 2024 y 2023 importe alguno en concepto de pago por prima

de seguro de responsabilidad civil de los Administradores de Ia Sociedad.

Asimismo, durante los ejercicios 2024 y 2023 |3 Sociedad no mantiene personal, por lo que no existe Alta

Direccidn, siendo desempefiadas estas funciones por los Administradores.

Adicionalmente en cumplimiento de lo establecido en la Ley Orgénica 3/2007, a continuacion, se indica la

distribucién por sexos de los Administradores de Ia Sociedad a cierre de los ejercicios 2024 y 2023:

Ejercicio 2024

AL IERITETEINE-TVIS IR~ 1Y f

13.4 Informacién en relacién con situaciones de conflicto Ao intavn-an -

Durante el ejercicio 2024 los miembros del Consejo
han comunicado a los demds miembros del Consejo
ellos o personas vinculadas a ellos, segun se define e

al lasacto a0
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Dentro del concepto “Otros servicios de verificacién” se incluyen los servicios de verificacién relacionados
con la revisién limitada intermedia.

La Sociedad recibe todos Sus ingresos de sus sociedades participadas, Io cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer la situacion de sus cuentas a cobrar.

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas 3 sus
Beeom ’ 1a de efectivo o de otros activos financieros.

eliquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
» tanto en condiciones normales como de tension, sin
de la Sociedad.

2 la Sociedad es el de liquidez, como consecuencia de
lesta a 31 de diciembre de 2024 (Nota 13.2). En este

IS anualac dirha fimamai_ 2
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Riesgo de tipos de interés

o~

KIESgo de precio

Respecto a los riesgos de precio, la Sociedad no est3 expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido

4 que no posee inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el
venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

T ety B ELUILIL U 1@ SOCledad, apoyada en sy,
cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyend

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efec
establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI las socieda
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debie
siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse
distribucién (Nota 3).

-37-



Con fecha 25 de abril de 2025 el Concain da Adeioia oo

xcha de formulacién de las cuentas anuales no se han
dnados en esta memoria, salvo los descritos en notas
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JSS Real Estate SOCIM, S.A.

Informe de Gestidn del
ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2024

Evolucién de los negocios y situacién del Grupo

Al cierre del ejercicio 2024 1a Sociedad posee el 100% del capital social de las sociedades participadas: Las Tablas
40 Madrid, S.L.U., Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U y TC6 Madrid,S.L. U, que cuentan con tres activos inmobiliarios de
oficinas (un activo en por cada sociedad Participada), los cuales se €ncuentran ocupados al 100% por uninquilino
en cada uno de ellos, y los cuales presentan unos contratos de arrendamiento 3 largo plazo. Adicionalmente, Ia
Sociedad posee el 99,56% de la sociedad participada Arima Real Estate SOCImI, s.A que cuenta con 9 activos
inmobiliarios, los cuales presentan una ocupacién media del 59% y tienen varios inquilinos por inmueble,

Patrimonio neto 264.522.734 104.152.183
Fondo de maniobra (60.838.816) 1.518.728
INCN 6.693.888 4.605.891
Beneficio de exnlotacidn

T v vene responsabilidades, gastos, activos ni
tal que pudieran ser significativos en relacign con el
lisma.

T orrrmrw WG aVED,

No se han producido hechos adicionales posteriores al cierre dignos de mencign.

Expectativas para los préximos ejercicios

Durante los préximos ejercicios la Sociedad continuara con la gestién de Sus sociedades participadas.



Actividades en materia de Investigacién y Desarrollo

La Sociedad no ha desarrollado ninguna actividad en materia de Investigacign v Desarrollo, ni tiene ningun
proyecto de Investigacion y Desarrollo en curso.

Informacién sobre acciones nraniac

1an llevado a cabo en el marco del contrato de liquidez
embre de 2020 con el intermediario financiero, miembro

Con fecha 8 de noviembre de 2022 I3 Sociedad adquiri¢ 463 acciones propias de 10,84 euros de valor nominal
cada unay coste de adquisicién de 5.019 euros.

Durante 2022 |3 Sociedad Dominante comprd 1.000 acciones propias por importe de 10.600 euros y vendis
1.000 acciones Propias por importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por valor de 10,2 euros
cada una.

Con fecha enero de 2024 |a sociedad adquirié 519 acciones por valor de 9,23 eurps cada unayy, durante el mes
de marzo se adquirieron 2.334 acciones por un valor total de 20.254 eyros,

rTrrrervs qus Hnpactan ala Sociedad:

Riesgo de crédito

La Sociedad recibe todos sus ingresos de Sus sociedades participadas, lo cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer Ia situacién de sus cuentas a cobrar,

Asimismo, el riesgo de crédito procedente de los saldos depositados en tesoreria es minimo, ya que dichos saldos
Se encuentran depositados en entidades financjeras de elevado nivel crediticio.

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades Para cumplir con sus obligaciones asociadas asus
pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otrgs activos financieros.



7Ty rSwna de lormulacion de las presentes ¢
si bien, el accionista Mayoritario, JSS Global Real Esta
que prestar el apoyo financiero necesario para con
Sus pasivos por los importes que figuran en el ba
Administradores de la Sociedad consideran ef riesgo ¢

Dimce g ..

de interés que podrian tener un efecto en sus resultados

istradores de Ia Sociedad consideran que el riesgo de tipo
ST v w2 IgNNNICATlIVO.

Riesgo de precio

Respecto a los riesgos de precio, la Sociedad no estd expuests al riesgo del precio de los titulos de capital debido
a que no posee inversiones Mmantenidas por Ig Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la
venta o a valor razonable can cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ripcrn ficrm1



ST Eeev anaAnnU Nasta 10s 60 dia

El periodo medio de Pago a proveedores de) ejercicio

Otra informacién

En el ejercicio 2024, la Sociedad carece de personal propio, por lo que las funciones de Alta Direccidn de (3
Sociedad Ias Ileva 3 cabo el Consejo de Administracign,



ales vienen constituidas por los documentos anexos que

D. Leonardo Guaranha Ribeiro de Mattos N Prnnin Nanfe



JSS Real Estate
SOCIM|, S.A.y
Sociedades
Dependientes

Cuentas anuales consolidadas
del ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2024 e
Informe de Gestion Consolidado,
junto con elinforme de

auditoria Independiente



Deloitte Auditores, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espafia

Tel: +34 91514 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO

DAD 1IN ATINITNAD INNREDEANINICKNTE

das de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad

'l Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de resultados, el estado de ingresos y gastos reconocidos, el estado
total de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demés disposiciones del marco

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo gue se haya visto comprometida.

Consideramos aue la evidencia de auditoria aue hemos nhtenido nronorrinnaiina hace anfirianta v

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.



Inversiones Inmobiliarias se presentan a su valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicioy no
son objeto de amortizacion. Al 31 de diciembre de
2024, la cartera de activos inmaobiliarios estaba
valorada en 580.840 miles de euros.

El Grupo periédicamente utiliza terceros ajenos al
Grupo como expertos independientes para
determinar el valor razonable de sus activos
inmobiliarios. Dichos expertos tienen experiencia
sustancial en el mercado en el cual opera el
Grupo y utilizan metodologias y estandares de
valoracion ampliamente usados en el mercado.

La valoracién de las inversiones inmobiliarias
representa uno de los aspectos mas relevantes de
la auditoria, dado que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa. En particular, los métodos de
valoracion aplicados a los activos de patrimonio
en renta han sido el de “Descuento de Flujos de
Caja” y “Capitalizacién de rentas”, que requieren
realizar estimaciones sobre:

e losingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacién
histérica disponible y estudios de
mercado,

¢ valorresidual del activo al final del
periodo de proyeccidn,

e tasainterna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacion,

e |atasade salida "exityield",y

e renta de mercado de cada propiedad en
base a comparables y estudios de
mercado. |

Adicionalmente pequefias variaciones
porcentuales en las asunciones de las
valoraciones de los activos inmobiliarios podrian
dar lugar a variaciones significativas en las
cuentas anuales consolidadas.



en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), Una de las
principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta sujeto
a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominaciony
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacién de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de dividendos o
la cotizacion de sus acciones en un mercado
regulado, asi como de otros como son los
requisitos de inversidny de la naturaleza de las
rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la aplicacién
de juicios y estimaciones relevantes por parte de la

NirarriAn va mia al infimnlimianta Ao rnalAniara

exencién de impuestos impacta significativamente
tanto en las cuentas anuales cansolidadas como en
los rendimientos de los accionistas, ya que el
mantenimiento de este régimen es la base del
modelo de negocio del Grupo.



Llamamos la atencidn sobre el contenido de la nota 3.1, en la que se indica que, con fecha 31 de
marzo de 2025, los administradores de la Sociedad dominante procedieron a formular las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2024, respecto de las cuales, con
fecha 11 de abril de 2025, emitimos nuestro informe de auditoria en el que expresamos una opinién
favorable. Con fecha 25 de abril de 2025 los administradores de la Sociedad dominante han
reformulado las citadas cuentas anuales consolidadas, a los efectos de incorporar la informacién
descrita en la nota 24 de la memoria adjunta, sustituyendo por tanto este informe at previamente
emitido. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacion con esta cuestién.

2024, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y ho
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre elinforme de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre elinforme de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados
a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacidn gue
contiene el informe de gestién consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2024 vy su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién

financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marcn normativo da infarmarniAn finanriara anlinahla al Mriien Am CamaZa .. Jo1



En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditor
descripcion es parte integrante de nuestro inforrr

DELOITTE AUDITORES. S.L.

DELOITTE



Anexo | de nuestro informe de auditoria

de cuentas vigente en Espana, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la elusién del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo
deje de ser una empresa en funcionamiento.

e FEvaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacidon revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.



* Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacidn financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacion de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervision y revision del trabajo realizado para los fines de
la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos Llos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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1.

)ciedades Dependientes

MICIIUI G CUTIDUIIUAUG  LUT T SIPUIIUIGT LGS al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

Naturaleza y actividad del Grupo

1SS Real Estate SOCIMI, S.A., (en adelante, la “Sociedad Dominante”) se constituy6 el 31 de enero de
2018. Es una sociedad constituida en Espafia de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de
2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (“TRLSC”), mediante
escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. José Luis Martinez-Gil Vich con el nimero 302 de su
protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid bajo los datos registrales: Tomo 37.114, Folio 167,
Seccidn 8, Hoja M-662459 Inscripcién 12, Su domicilio se sitla en |a calle Serrano 41, 4 planta - 28001
Madrid.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad Dominante solicité a la Agencia Tributaria la
incorporacién en el Régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre ("Ley SOCIMI").

Con fecha 27 de febrero de 2019 se trasladé el domicilio social de la Sociedad Dominante a la calle Serrano
41, 42 planta en Madrid mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Paz-
Ares Rodriguez, con nimero 482 de su protocolo.

Con fecha 26 de agosto de 2020, el accionista Unico de la Sociedad Dominante en aquel momento (JSS
Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a.r.l., “JSS Master Holding”) decidié ampliar el
capital social de la misma en la cantidad de 3.061 miles de euros mediante la creacién de 3.060.929
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal con cargo a otras aportaciones de accionistas. La
ampliacion fue suscrita en su totalidad por el Accionista Unico de la Sociedad Dominante. Con fecha 31 de
agosto de 2020 fue inscrita en el Registro Mercantil.

Con fecha 7 de septiembre de 2020, el entonces accionista Unico de la Sociedad Dominante aprobé la
transformacién de la Sociedad Dominante en sociedad anénima, y el cambio de la denominacién social de
Global Moyogi, S.L.U., a 1SS Real Estate SOCIMI, S.A.

Desde el 25 de septiembre de 2020, las acciones de la Sociedad Dominante estdn admitidas a cotizacion
en BME Growth (anterlormente denomlnado Mercado Alternativo Bursatil), gozando todas ellas de |guales
Sesmfesieso mocioe do —-sioadn de salida fue de 11,60 euros por accién. La
e al 31 de diciembre de 2024 es de 8,60 euros y la

de igual modo, a 8,60 euros por accién.

;n.

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espanol cuyos estatutos prevean el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, en la distribucién de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espaiiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto
a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de
inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

La duracién de la Sociedad Dominante es indefinida y dio comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de la escritura publica de constitucién Fl nriinn de snciedades encabezado por la Sociedad
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Dominante cierra sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio. Todas las actividades del grupo
se realizan Gnicamente en territorio espafol.

Las cifras incluidas en las presentes cuentas anuales consolidadas estan expresadas en miles de euros,
salvo que se indique lo contrario.

La sociedad dominante directa de la Sociedad Dominante es 1SS Master Holding, con domicilio social en
rue 5 Jean Monnet 2180 Luxemburgo. La sociedad dominante de este grupo de sociedades, integrado por
1SS Master Holding, la Sociedad Dominante y sus entidades filiales es J. Safra Sarasin Fund Management
(Luxembourg) S.A.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 de la Sociedad Dominante fueron formuladas por €l
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante el 27 de marzo de 2024, siendo aprobadas por la
Junta General de accionistas de la Sociedad Dominante celebrada el 28 de junio de 2024 y depositadas
en el Registro Mercantil de Madrid. Las cuentas anuales individuales del resto de las sociedades que
componen el grupo encabezado por la Sociedad Dominante (el "Grupo”) (Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.,
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U., y TC6 Madrid, S.L.U.), del ejercicio 2023, formuladas por sus
Administradores correspondientes, se aprobaron por el socio Unico (esto es, la Sociedad Dominante) con
fecha 27 de mayo de 2024.

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad Dominante es cabecera de un grupo de sociedades dependientes
y, de acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020 del BME Growth sobre “Informacion a
suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”
todas las entidades emisoras deben remitir al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante en su reunién del 31 de marzo de 2025, se someteran a la aprobacién de la Junta
General Ordinaria de Accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin ninguna modificacion.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este
motivo no se incluyen desgloses especificos en las presentes cuentas anuales consolidadas respecto a
informacion de cuestiones medioambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

El régimen fiscal de las SOCIMIs se encuentra regulado por la Ley SOCIMI. El articulo 3 establece los
requisitos de inversion de este tipo de sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos
siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinard segin la media de los balances individuales, o en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho importe por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se
aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o
derechos de crédito procedentes de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya
realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este (ltimo caso, no haya transcurrido el
plazo de reinversidn a que se refiere el articulo 6 de la Ley SOCIMI.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
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mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante
de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIML.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara sujeto a lo dispuesto
en la letra siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley SOCIMI, deberdn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI.

Tal y como establece la disposicién transitoria primera de la Ley SOCIMI, podra optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcion por aplicar el régimen fiscal especial.

El incumplimiento de tales condiciones supondria que la Sociedad Dominante pasase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades ("IS”) a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dichos incumplimientos, salvo que, en determinados casos y sujeto al cumplimiento de
determinados requisitos, pudiera subsanarse en el ejercicio siguiente. Ademds, la Sociedad Dominante
estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general del IS y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses
de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el IS se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que
la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el
importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial deberd
ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo.
Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Sociedad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos
en cada ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucién y sélo en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversién regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI.
Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota del IS.

En el ejercicio 2020 finalizé el periodo transitorio debiendo la Sociedad Dominante cumplir con todos
los requisitos del régimen. A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas,
en opinion de los Administradores de la Sociedad Dominante se cumple con todos los requisitos exigidos
por la Ley 11/2009, entendiendo por tanto que el régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

X,
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La Sociedad Dominante, ]SS Real Estate SOCIMI, S.A. es matriz de un grupo de sociedades (en
adelante, “el Grupo”) que estd formado por la Sociedad Dominante y las cuatro sociedades
dependientes que se detallan en la presente nota. Se consideran entidades dependientes, incluyendo
entidades estructuradas, aquellas sobre las que la Sociedad Dominante, directa o indirectamente a
través de dependientes, ejerce el control.

La Sociedad Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicacién en ella esta
expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos variables y tiene la capacidad de influir en dichos
rendimientos a través del poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad Dominante tiene el poder
cuando posee derechos sustantivos en vigor que le proporcionan la capacidad de dirigir las actividades
relevantes. La Sociedad Dominante estd expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos variables por
su implicacién en la entidad dependiente cuando los rendimientos que obtiene por dicha implicacién
pueden variar en funcién de la evolucion econdmica de la entidad.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en las Cuentas
Anuales Consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquella en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las entidades dependientes se excluyen de la consolidacién
desde la fecha en la que se ha perdido el control.

Las transacciones y saldos mantenidos con empresas del Grupo y los beneficios o pérdidas no realizados
han sido eliminados en el proceso de consolidacién.

Las politicas contables de las entidades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo para transacciones y otros eventos que, siendo similares, se hayan producido en circunstancias
parecidas.

Las cuentas anuales o estados financieros de las entidades dependientes utilizados en el proceso de
consolidacion estdn referidos a la misma fecha de presentacién y mismo periodo que los de la Sociedad
Dominante.

La participaciéon de los accionistas y socios minoritarios en el patrimonio y en los resultados de las
sociedades dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacion “Intereses de Socios
Externos” dentro del epigrafe “Patrimonio neto” de balance de situacién consolidados y en "Resultado
atribuido a socios externos” dentro de la cuenta de resultados consolidada, respectivamente.

Las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacién en los ejercicios 2024 y 2023,
y la informacion relacionada con las mismas son las siguientes:
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Ejercicio 2024

%

Directa del

Capital Explotacion

Neto

Patrimonio

Patrimonio

4 5.667

AlLICTHUAN UG W
Madrid (Espana)
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b)

Adquisicién y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su 100 3 794
arrendamiento

Madrid (Espafia)

TC6 Madrid, S.L.U. (b)
Adquisicién y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su 100 4
arrendamiento

Madrid (Espafia)

Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes (c)

Adquisicién y promocion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento

7.608

99,56 259.829 (27.562)

3.713

795

5.416

(30.650)

Euros

38.316

23.402

35.140

33.002

42,033

24.200

40.560

262.181

O | I

4 5.487

Recnitado

3.479

37.580

41.063




iciedades Dependientes
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Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio social el 31 de diciembre.

2.2 Variaciones en el perimetro de consolidacién

Dominante.

La oferta se dirigia a la totalidad de las acciones en las que se dividia el capital social de Arima
(25.982.941 acciones ordinarias de 10,00 euros de valor nominal cada una de ellas), y se formulo
como compraventa a un precio de 8,61 euros por accién, pagaderos en efectivo.

El 6 de noviembre de 2024 CNMV comunicd que la oferta publica de adquisicion habia sido aceptada
por 25.807.076 acciones que representan un 99,32% de las acciones que constituyen el capital social

La fecha de toma de control ha sido determinada como el 6 de noviembre de 2024. En este sentido,
dada la cercanla de la misma al 31 de octubre de 2024, el ejercicio de integracion de los activos y
pasivos de Arima se ha realizado tomando en consideracidn las cifras del subgrupo a dicha fecha. A
continuacion, se presenta el desglose de los activos netos adquiridos y su correspondiente ajuste a
valor razonable:

El balance incorporado como consecuencia de la citada ampliacién de capital ha sido el siguiente (en
miles de euros):
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Valor en Ajuste de Valor

libros (*) valor razonable
Activos no corrientes 362.779 (264) 362.515
Inmovilizado intangible y material 315 (264) 51
Inversiones inmobiliarias 358.152 - 358.152
Inversiones financieras a largo plazo 3.761 - 3.761
Periodificaciones a largo plazo 551 551
Activos corrientes 31.556 - 31.556
Deudares comerciales y otras cuentas a cobrar 8.431 8.431
Inversiones financieras a corto plazo 50 - 50
Periodificaciones a corto plazo 1.416 1.416
Efectivo y equivalentes 21.659 - 21.659
Pasivos no corrientes (94.678) 356 (94.322)
Deudas a largo plazo (94.678) 769 (93.909)
Otros pasivos no corrientes - (413) (413)
Pasivos corrientes (21.315) (12.695) (34.423)
- ' PR B 14 CON F7-a% /14 Cag)

Socios minoritarios
Contraprestacion transferida por el 99,56%
Diferencia negativa de consolidacion

(*) Importes contabilizados bajo NIIF. En particular, 1as inversiones ninuuinai ias se LUI@UIILAI UT GLUTIUU LUt
la NIC 40 "Inversiones Inmobiliarias" y se valoran por su valor razonable determinado por su valoracién al 30 de
Jjunio de 2024, que a efectos practicos se considera igual a la valoracién a 31 de octubre de 2024.

El importe total de la contraprestacion transferida por el 99,56% se corresponde principalmente con la

Cwtd a2 A i i 2 A mmmanian ;A AaccandiA a DD T79Q milac Aa anrrne

Debido a que el valor de la contraprestacién transferida, 222.728 miles de euros, es inferior al valor
razonable de los activos netos adquiridos, 264.570 miles de euros, procede el reconocimiento de una
diferencia negativa de consolidacion que, de acuerdo con NIIF 3, procede a reconocer como un ingreso
por importe de 41.842 miles de euros en el epigrafe “Diferencias negativas en combinaciones de negocios”
de la cuenta resultados consolidada adjunta.

No existen activos o pasivos de contraprestacién contingente relacionados con esta combinacién de
negocios.

Si la adquisicién se hubiera producido al 1 de enero de 2024, los ingresos ordinarios del Grupo del ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2024 habrian ascendldo a 29.831 miles de euros, correspondiendo
de dicho importe 12.182 miles de euros al subgrupo consolidado de Arima. Por su parte, el resultado
consolidado del ejercicio anual terminado en 31 de diciembre de 2024 habria ascendido en 13.068 miles
de euros, correspondiendo de este importe 30.650 miles de euros (pérdidas) al subgrupo consolidado de
Arima. Este pdrrafo no toma en consideracion los intereses que se hubieran devengado durante el afio por
los créditos necesarios para la adquisicién o una variacién relativa de la contraprestacion sobre el valor
contable de los activos, as/ como la potencial variacién de la diferencia negativa de consolidacién
reconocida.

Cabe sefialar que de los activos y pasivos fiscales consolidados a 31 de diciembre de 2024 provienen de
Arima, correspondiendo a las siguientes cuantias: 350 miles de euros por saldos deudores con la Hacienda
Publlca por IVA, 384 miles de euros por saldos acreedores por IRPF y 17 miles de euros por Seguridad
Social.
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No se han reconocido activos o pasivos por impuesto diferidos adicionales teniendo en consideracion la
tributacién al 0% contemplado en el régimen SOCIML.

La contabilizacion de las combinaciones de negocios, en la medida que el Grupo dispone de un plazo de
doce meses desde la fecha de adquisicién para considerar que dicha contabilizacién se ha completado,
puede ser reevaluada en dicho periodo.

2023

Con el objetivo de mejorar su posicién en el mercado, con fecha de 2 de marzo de 2023, la Sociedad
Dominante adquirié el 100% de las participaciones de la sociedad GLOBAL VIGATA, S.L.U. por valor de
3.600 euros totalmente desembolsados, escriturados e inscritos. Esta sociedad habia sido constituida con
fecha 2 de enero de 2023 con un capital social de 3.600 euros dividido en 3.600 participaciones indivisibles
y acumulables de 1 euro de valor nominal cada una.

Con fecha 26 de septiembre de 2023 se elevd a publico el cambio de la denominacién social de Global
Vigata, S.L.U., a TC 6 MADRID, S.L.U. y la modificacién del objeto social siendo, a la fecha de formulacién
de los presentes estados financieros consolidados, el siguiente:

1. La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el valor afiadido, o la norma que la sustituya
en el futuro.

2. Junto con la actividad econédmica derivada del objeto social principal, la sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20% de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo, 0 aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

andiente solicité su inclusién al régimen SOCIMI con

:onsolidadas

3.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable al Grupo

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 se han
formulado a partir de los registros contables de ]SS Real Estate SOCIMI, S.A. y de sus sociedades
dependientes habiendo sido preparadas de conformidad con:

mercantil.

inanciera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea
(CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la
as fiscales, administrativas y de orden social.

sadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
ontabilidad y sus normas complementarias.

Jue resulte de aplicacion.

a por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley
1 las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en

)atrimonio consolidado y de la situacion financiera

) ~ ociedades Dependientes a 31 de diciembre de 2024 y

del rendimiento financiero consolidado, de sus flujos de efectivo consolidados y de los cambios en el

patrimonio neto consolidado correspondientes al ejercicio 2024, estas cuentas anuales consolidadas
han sido preparadas aplicando las normas vigentes a 31 de diciembre de 2024.



)ciedades Dependientes

al ejercicio anual terminado el 31 de

del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo
fecha 31 de marzo de 2025 y reformuladas con fecha
macién adicional en la Nota 24 de Hechos posteriores.

nales de Informacién Financiera (NIIF)

Los presentes estados financieros, correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2024, son
los primeros que ha preparado el Grupo de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) e interpretaciones publicadas por el IASB (International Accounting Standards Board)
y el Comité de Interpretaciones NIIF (IFRS Interpretations Committee), y adoptadas por la Comision
Europea para su aplicacién en la Unién Europea (NIIF-UE). El Grupo prepard sus estados financieros
consolidados para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, de conformidad con los principios
contables locales generalmente aceptados, conformes al Plan General de Contabilidad (PGC) aprobado
en el Real Decreto 1514/3007 y las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC) aprobadas en el Real Decreto 1159/2010.

En consecuencia, el Grupo ha preparado sus estados financieros que cumplen con las NIIF aplicables
a 31 de diciembre de 2024, junto con los datos Aal narindn camnarativa nara el afin terminado el 31
de diciembre de 2023, como se describe en el rest
financieros de apertura se presentan al 1 de ener
normativo internacional. Por otro lado, se ha con
la presentacion de los estados financieros de ape
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Holding Company, S.a r.l., ha manifestado que prestara el apoyo financiero necesario para continuar
con sus operaciones y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes que figuran en el
balance consolidado al 31 de diciembre de 2024. En base a esto, los Administradores de la Sociedad
han preparado las cuentas anuales consolidadas bajo el principio de empresa en funcionamiento ya
que esperan que esta situacién no afecte al desarrollo futuro de la misma ni al cumplimiento de sus
compromisos, concluyendo favorablemente sobre la continuidad de las operaciones.

3.4 Normas, mejoras e interpretaciones que entraron en vigor a partir del 1 de enero de 2024

Durante el ejercicio 2024 entraron en vigor las siguientes normas e interpretaciones de aplicacién
ahlinataria. va adantadas nar la Unidn Eurobea. aue. en caso de resultar de aplicacion, han sido
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Esta modificacion aclara la contabilidad posterior de los pasivos por arrendamientos que surgen
en las transacciones de venta y arrendamiento posterior (sale & lease back).

- Modificacién a la NIC 1 “Clasificacién de pasivos como corrientes y no corrientes y aquellos
sujetos a “covenants”: Clarificaciones respecto a la presentacién como corrientes o no corrientes
de pasivos y en particular de aquellos con vencimiento condicionado al cumplimiento de
covenants.

- Modificacién Modificacién a la NIC 7 y NIIF 7 “Acuerdos de financiacién con proveedores”: Esta
modificacién incluye requisitos de desglose de informacidn especificos de los acuerdos de
financiacién con proveedores y sus efectos en los pasivos y flujos de efectivo de la empresa
incluyendo el riesgo de liquidez y gestion de los riesgos asociados.

No existe ningdn principio contable o criterio de valoracién que, teniendo un efecto significativo en los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, se haya dejado de aplicar.

SU 1ECIId UE gIeluUVIiUdU €5 PUSLET IV d 1d 1TLIHA UT 1dY LUTIHILAD AHTIUAITD wUIDVHUGUAD,; V VITH PUlYus v
han sido aun adoptadas por la Unién Europea.

Del mismo modo, las siguientes normas, modificaciones de normas e interpretaciones no estaban
vigentes en 2024, no estando aprobadas en la UE para su uso:

- NIIF 18 “Presentacion y desgloses de estados financieros”: El objetivo de esta nueva norma es
establecer los requerimientos de presentacion y desglose de los estados financieros,
reemplazando con ello a la NIC 1, actualmente en vigor

- NIIF 19 “Desgloses de subsidiarias sin contabilidad pUblica”: El objetivo de esta nueva norma es
detallar los desgloses que una subsidiaria puede aplicar opcionalmente en la emisién de sus
estados financieros.

- Modificacién a la NIIF 7 y NIIF 9 "Clasificacion y valoracién de instrumentos financieros": Esta
modificacién aclara los criterios para la clasificacién de ciertos activos financieros, asi como, los
criterios para la baja de pasivos financieros liquidados a través de sistemas de pago electrénico.
Adicionalmente, introduce requerimientos de desglose adicionales.



JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

- Modificacién a la NIIF 9 y NIIF 7 “Contratos que hacen referencia a la electricidad dependiente
de la naturaleza”.

- Mejoras anuales (vol. 11): El objetivo de estas mejoras es la calidad de las normas, modificando
las NIIF existentes para aclarar o corregir aspectos menores.

A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacién futura de las normas con
fecha de aplicacién obligatoria a partir de 1 de enero de 2025 podria tener en los estados financieros
consolidados una vez entren en vigor, si bien no se espera que dichos impactos puedan ser
significativos.

3.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante del Grupo. Dicha informacién es utilizada para valorar
algunos de los activos, pasivos, ingresos y gastos que figuran registrados en ellas, de acuerdo con
las normas de registro y valoracion detalladas en la Nota 5.

La preparacién de las cuentas anuales consolidadas del Grupo de conformidad con NIIF-UE requiere
la aplicacién de estimaciones contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis
en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Grupo.

En este sentido, se resume a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de los estados financieros consolidados.

1. El céleulo del valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo (véase Nota 5.2). El Grupo
ha obtenido valoraciones de expertos independientes.

3. La evaluacion de las provisiones y contingencias (véase Nota 5.7).
4, La gestién del riesgo financiero (véase Nota 20).

5. La evaluacién del cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (véase Nota 22).

6. El valor razonable de determinados instrumentos financieros (véase Nota 5.4).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificartas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de
resultados consolidadas futuras.

3.6 Cambio en las estimaciones

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Dominante se han
realizado en funcién de la mejor informacién disponible a 31 de diciembre de 2024, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos
ejercicios. El efecto en los estados financieros consolidados de las modificaciones que, en su caso, se
derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximos periodos se registraria, conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva.

3.7 Moneda funcional y de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024 se
presentan en miles de euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad Dominante.
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3.8 Comparacién de la informacién

A efectos comparativos, el balance consolidado, la cuenta de resultados consolidada, el estado del
resultado global consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado y la memoria consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2024 se presentan comparativamente con informacion relativa al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023. Tal y como se ha descrito anteriormente el estado de situacion
financiera de apertura ha sido preparado a 1 de enero de 2023, fecha de transicién del Grupo a las
NIIF-UE.

No obstante, debido a la combinacién de negocios llevada a cabo durante el ejercicio 2024 descrita
en la Nota 2.2, las cifras correspondientes a ambos ejercicios no son plenamente comparables.

La aplicacién de los principales criterios contables en los ejercicios 2024 y 2023 ha sido uniforme, no
existiendo, por tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios
contables diferentes que pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras
comparativas de ambos periodos.

3.9 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de resultados consolidada, del estado
de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacidn desagregada en las correspondientes notas de la memoria
consolidada.

3.10 Correccion de errores
En la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas adjuntas no se ha detectado ningdn error

significativo que haya supuesto la re expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2023.

nante

cicio 2024 formulada por los Administradores de la
a General de Accionistas, es la siguiente:
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Miles de
euros

Base de reparto:

Beneficio del ejercicio 2.411
Distribucién:

Reserva legal 241
Dividendo a cuenta 2.000
Dividendos complementarios 161
R 9

stribuido los siguientes dividendos:

de julio de 2024.

Con fecha 20 de diciembre de 2024 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprob¢ la distribucién de
un dividendo a cuenta del resultado del ejercicio 2024 por importe de 2.000 miles de euros, el cual fue
pagado con fecha 23 de diciembre de 2024.

Estado Contable
Beneficio antes de impuestos a 20 de diciembre de 2024: 3.539
Prevision Impuesto de Sociedades =
Beneficio después de Impuestos a 20 de diciembre de 3.539
2024: )
Dotacion a reserva legal (245)
iios anteriores 9
3.285
2.000
iprendido 1 de
)24:
Saldos de tesoreria a 20 de diciembre de 2024 7.094
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
- Cobros / Pagos proyectados 1.705
Pago dividendo a cuenta propuesto a distribuir (2.000)
Saldo de tesoreria proyectada al 20 de diciembre de 2024: 6.799
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icipadas del Grupo estan acogidas al régimen especial
de las SOCIMIs. Seguln lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que hayan optado
por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucidon dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley SOCIMI, las sociedades integrantes del Grupo, en su caso, deberan
distribuir como dividendos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley SOCIMI, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad con]untamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, gue procedan del ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribuir,
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
AAAAAAAAA an al Aua haua cida anlicadn al rénimen fiscal espec|a| su dlStl’IbUCIOﬂ se adoptara

A continuacion se detallan las normas de valoracion aplicadas a los estados financieros consolidados y
notas explicativas del Grupo:

5.1 Principios de consolidacion aplicados
Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

En el proceso de consolidacién se han eliminado los saldos, transacciones, dividendos y resultados
entre sociedades consolidadas por integracién global. Los resultados por operaciones entre empresas
del Grupo y empresas asociadas se han eliminado en el porcentaje de participacién que el Grupo posee
en éstas Ultimas.

Homogeneizacién de partidas
Los principios y procedimientos de contabilidad utilizados por las sociedades del Grupo se han

homogeneizado con el fin de presentar los estados financieros consolidados con una base de valoracién
homogénea.
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Combinaciones de negocios

En las combinaciones de negocios, el Grupo aplica el método de adquisicion. La fecha de adquisicién
es aquella en la que el Grupo obtiene el control del negocio adquirido. La contraprestacion transferida
se determina en la fecha de adquisicién por la suma de los valores razonables de los activos entregados,
los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio neto emitidos por el Grupo a cambio
del control de la entidad adquirida. Los costes de adquisicion, tales como los honorarios profesionales,
no forman parte del coste de la combinacién de negocios y se imputan al Estado de Resultado Global
Consolidado.

Por otro lado, la contraprestacién contingente, en su caso, se valora a valor razonable a la fecha de
adquisicién. La modificacién posterior del valor razonable de la contraprestacién contingente se imputa
a la cuenta de resultados consolidada salvo que dicha modificaciéon tenga lugar dentro del limite de
tiempo de un afio que se establece como periodo de contabilidad provisional, en cuyo caso modificara
el fondo de comercio.

El fondo de comercio se calcula como la diferencia entre la suma de la contraprestacién transferida,
mas los intereses minoritarios, mas el valor razonable de cualquier participacion previa en la adquirida,
menos los activos netos identificables de la adquirida.

En el caso de que el coste de adquisicién de los activos netos identificables fuese inferior a su valor
razonable, este menor valor se reconoce en la Cuenta de Resultados Consolidada del ejercicio.

5.2 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias son inmuebles y derechos de superficie sobre inmuebles, incluidos
aquellos en curso o en desarrollo para uso futuro como inversién inmobiliaria, que se mantienen total
o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo o su venta en el curso
ordinario de las operaciones.

Todos los activos clasificados como inversiones inmobiliarias se encuentran en explotacién con diversos
inquilinos. El objeto de estos inmuebles es su arrendamiento a terceros. Los Administradores de la
Sociedad Dominante no contemplan enajenar estos activos en el horizonte temporal por lo que ha
decidido mantener estos activos como inversiones inmobiliarias en el balance consolidado.

Las inversiones inmobiliarias se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del ejercicio y no
son objeto de amortizacién. Los beneficios o pérdidas derivados de variaciones en el valor razonable
de los inmuebles de inversién se incluyen en los resultados del periodo en que surgen.

Durante el periodo de ejecucién de obras, se capitalizan los costes de ejecucion y los gastos financieros.
En el momento en que dicho activo entra en explotacion, se registra a valor razonable.

Para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias el Grupo encarga a expertos
independientes valoraciones de todos sus activos, al menos, a 30 de junio y 31 de diciembre de cada
ejercicio. Los inmuebles se valoran de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes a fecha de tasacion. Para los edificios con superficies no alquiladas, estos son

valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercializacién. Los
cambios de valor razonable se reconocen en la cuenta de resultados consolidada.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retiran de forma permanente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacion. Las ganancias o pérdidas por el
retiro o la enajenacion de la inversion se reconocen en la cuenta de resultados del periodo en que se
produce dicho retiro o enajenacion.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos gue componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de resultados consolidada del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a
alargar la vida Util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.
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El Grupo estima los deterioros sobre las inversiones inmobiliarias en base al valor razonable obtenido
de la valoracién del experto independiente, no vinculado al Grupo. La metodologia utilizada para
determinar el valor razonable de los activos se detalla en la Nota 6.

5.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2024 el Grupo no mantiene arrendamientos
financieros.

Arrendamiento operativo

Si el Grupo actia como arrendatario, en la fecha de inicio de un arrendamiento, debe reconoce un
pasivo inicialmente por el valor actual para recoger los pagos futuros por el arrendamiento ("Pasivo
por arrendamiento” descontado al tipo de interés implicito o, en caso de que no se pueda obtener, al
tipo de interés al que el arrendatario se financiaria en mercado para una operacion de vencimiento y
riesgo similar) y un activo que representa el derecho de uso del activo subyacente durante el plazo del
arrendamiento ("Activo por derecho de uso").

Los pagos por arrendamiento pendientes se componen de los pagos fijos, menos cualquier incentivo a
cobrar, los pagos variables que dependen de un indice o tasa valorados inicialmente por el indice o
tasa aplicable en la fecha de comienzo, los importes que se espera pagar por garantias de valor
residual, el precio de ejercicio de la opcién de compra cuyo ejercicio sea razonablemente cierto y los
pagos por indemnizaciones por cancelacién de contrato, siempre que el plazo de arrendamiento refleje
el ejercicio de la opcién de cancelacién.

El activo por derecho de uso se compone del importe del pasivo por arrendamiento, cualquier pago por
arrendamiento realizado en o con anterioridad a la fecha de comienzo menos los incentivos recibidos,
los costes iniciales directos incurridos y una estimaciéon de los costes de desmantelamiento o
restauracion a incurrir.

Los arrendatarios deben reconocer por separado el gasto por intereses del pasivo por arrendamiento
y el gasto por depreciacién del derecho de uso del activo. Cabe destacar que dentro de los pagos
futuros del arrendamiento (a efectos del célculo del valor inicial del pasivo) no se incluyen los pagos
que sean variables y que no dependan de un indice (como el IPC o un indice de precios de
arrendamiento aplicable) o de un tipo (como el euribor).

Si bien, los arrendatarios estdn obligados a medir nuevamente el pasivo por arrendamiento en el caso
de que ocurran ciertos eventos (como un cambio en el plazo o en los pagos por arrendamiento). El
importe de la nueva medicién del pasivo por arrendamiento se reconoce como un ajuste al activo por
derecho de uso.

La norma incluye dos excepciones al reconocimiento del activo y pasivo por arrendamiento por los
arrendatarios para los cuales se registrara el gasto en el estado de resultados de acuerdo a su devengo:

- Arrendamientos de bajo valor: se refiere aquellos arrendamientos poco significativos, es dedir,
aquellos contratos cuyo activo subyacente se le atribuye un valor como poco relevante.

- Arrendamiento de corto plazo: aquellos contratos cuyo plazo estimado de alquiler sea inferior a
12 meses.

La Direccién ha realizado un analisis teniendo en cuenta que el Grupo sélo actia como arrendatario en
el contrato en el que Arima alquila las oficinas donde desarrolla su actividad y los términos de éste. De
dicho andlisis ha concluido que el impacto por el reconocimiento del activo y pasivo descontado al tipo
de interés implicito no es relevante, teniendo en cuenta la estructura del balance del Grupo y sus
obligaciones financieras. Los pagos minimos totales futuros por los arrendamientos operativos no
cancelables a 31 de diciembre de 2024 ascienden a 72 miles de euros.

Si el Grupo actia como arrendador, Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento
operativo se presentan de acuerdo a la naturaleza de los mismos.
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Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento, de acuerdo con lo
indicado en la Nota 5.9.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que se
wavan a nhtanar ane nenaralmentea ce nroduice crjando ocurren las condiciones pactadas en el contrato.

Los instrumentos financieros se reconocen cuando el Grupo se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo y se clasifican en el momento de
su reconocimiento inicial como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de
patrimonio, de conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio desarroiladas en la NIC 32
“Instrumentos financieros: Presentacién”. El Grupo reclasifica los activos financieros cuando modifica
el modelo de negocio para su gestién. El Grupo no reclasifica los pasivos financieros.

A 31 de diciembre de 2024 el Grupo cuenta principalmente con los siguientes activos y pasivos
financieros: fianzas, cuentas a cobrar, tesoreria, deuda financiera y cuentas a pagar. La totalidad de
los activos y pasivos financieros se encuentran valorados a coste amortizado.

que no cotizan en un mercado activo. Se corresponden principalmente con fianzas depositadas en
entes publicos, recibidas, a su vez, de los arrendatarios, o con tesoreria depositada en cuentas
bancarias remuneradas. Se presentan como activos corrientes, excepto aquellos con vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera consolidado, que se clasifican
como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar originados a cambio de entregas de
efectivo o por operaciones comerciales se incluyen en “Activos financieros con empresas asociadas” y
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el estado de situacion financiera consolidado y las
fianzas y depdsitos realizados se han incluido en “Activos financieros no corrientes” y "Otros activos
financieros corrientes” en funcién de su vencimiento.

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable,
mas o menos los costes de transaccién directamente atribuibles a los mismos y se valoran
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activos financieros valorados a coste amortizado.

Para la evaluaciéon de la correccién valorativa de las cuentas por cobrar por arrendamientos, el Grupo
aplica el enfoque simplificado contemplado en la NIIF 9 de acuerdo con los términos detallados al final
del presente apartado. Para el resto de activos financieros el Grupo valora en cada fecha de cierre la
correccién valorativa en un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas en los siguientes doce
meses, aun cuando no se haya producido un incremento significativo del riesgo de impago de los
mismos.

Las pérdidas de crédito esperadas representan la diferencia entre los flujos contractuales y los
esperados, tanto en importe, como en plazo.

Si el activo financiero se encuentra garantizado, el cdlculo del deterioro de valor se determina por el
valor actual de los flujos que podrian resultar de la adjudicacién, netos de los costes de adjudicacién y
venta, descontados al tipo de interés efectivo original. En la medida en que el activo financiero no
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estuviera garantizado, el Grupo aplica los mismos criterios a partir del momento en el que la
adjudicacion se considere probable.

El Grupo considera que el efectivo y los equivalentes de efectivo tienen un riesgo de crédito bajo de
acuerdo con las calificaciones crediticias de las entidades financieras en las que se encuentra
depositado tanto el efectivo como los depdsitos.

Para los deudores comerciales, el Grupo determina las pérdidas de crédito esperadas durante toda la
vida de los activos financieros teniendo en cuenta informacién colectiva, ya que la totalidad de los
mismos se componen de cuentas por cobrar por arrendamientos, e individualizada. Las pérdidas de
crédito esperadas se estiman de la totalidad de las cuentas por cobrar una vez las mismas alcanzan un
vencimiento superior a 90 dias, en base a informacién proyectada e histérica que estd razonablemente
disponible.

A partir de 90 dias con saldos vencidos e impagados, se considera que el riesgo de impagos de los
deudores comerciales ha aumentado de forma significativa, por lo que se procede a la estimacién del
deterioro de los saldos mantenidos, descontando las fianzas, depdsitos y avales recibidos en virtud del
contrato de arrendamiento.

arte del mismo cuando ha cumplido con la obligacion
;pensado de la responsabilidad principal contenida en
el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacién del pasivo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los flujos
de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisién pagada neta de
cualquier comisién recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés efectivo original,
difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia
resten del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en resultados formando parte del resultado de la misma. En caso contrario
los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y se amortizan por el método de coste
amortizado durante la vida restante del pasivo modificado.

bjeto de compensacion sélo cuando el Grupo tiene el
importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar
‘el pasivo simultdneamente.
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el mercado.

El valor razonable de otros activos financieros y pasivos financieros (excluidos los instrumentos
derivados) se determinan de acuerdo con los modelos de valoraciéon generaimente aceptados sobre la
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base de descuento de flujos de caja utilizando los precios de transacciones observables del mercado y
las cotizaciones de contribuidores para instrumentos similares.

Los instrumentos financieros y otros activos y pasivos valorados con posterioridad a su reconocimiento
inicial a valor razonable se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razonable
es observable.

- Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados incluidos
en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivados de los precios).

- Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracién, que incluyen “inputs” para el activo o
pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no observables).

La tabla siguiente presenta los activos financieros y pasivos financieros del Grupo valorados a valor
razonable al 31 de diciembre de 2024 y 2023 (en miles de euros):

Ejercicio 2024

Activos

Instrumentos financieros derivados

- Tnctriimantne finanriarne derivadns (Nota 11)

Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados (Nota 11) - 153 - 153

Total Pasivos - 153 - 153
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Ejercicio 2023

Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados (Nota 16) - 2.031 - 2.031
Total activos - 2.031 - 2.031

nmobiliarias se encuadran dentro del nivel 3.

5.5. Instrumentos financieros derivados

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Estos riesgos se deben a
variaciones de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones el Grupo contrata instrumentos
financieros de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentdndose la relacidn de cobertura. Asimismo, el Grupo verifica
inicialmente y de forma periddica a lo largo de su vida (como minimo en cada cierre contable) que la
relacion de cobertura es eficaz, es decir, que es esperable prospectivamente que los cambios en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se
compensen con los cambios del instrumento de cobertura.

El Grupo aplica los siguientes tipos de cobertura, que se contabilizan tal y como se describe a
continuacién:

i) Coberturas de flujos de efectivo: en este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del
instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce
transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose en la cuenta de resultados en el mismo periodo
en que el elemento que estd siendo objeto de cobertura afecta al resultado, salvo que la cobertura
corresponda a una transaccién prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no
financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluirdn en el coste del
activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacidon de coberturas. En
ese momento, cualquier beneficio o pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura
que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se
produzca la operacién prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacién que esta siendo
objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren a los resultados netos del periodo.

- e e o __E_ A M M AT

efectivo en caja, los depédsitos a la vista en entidades
in liquidez con un vencimiento original de tres meses
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5.7 Provisiones y Contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacioén de las cuentas anuales consolidadas
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacidon es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializaciéon futura estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
prabable que se tenga que atender la obligacién. Los pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros consolidados, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
consolidada adjunta, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrdndose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso seré percibido, se registra como activo, excepto en el caso de
que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el
Grupo no esté obligado a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que figurara la correspondiente provision.

5.8 Prestaciones a los empleados

Obligaciones a corto plazo y bonus

Los pasivos por sueldos y salarios, que se espera que se vayan a liquidar antes de los doce meses
siguientes al cierre del ejercicio en el que los empleados prestan los correspondientes servicios, se
reconocen en el ejercicio sobre el que se informa y se valoran por los importes que se espera pagar
cuando se liquiden los pasivos. Los pasivos se presentan en el balance consolidado como obligaciones
cortientes por prestaciones a los empleados.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision del Grupo
de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién, o cuando el empleado acepta
renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. El Grupo reconoce estas prestaciones
cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo
con un plan formal detallado, sin posibilidad de retirada. Las prestaciones que no se van a pagar en
los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

5.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos. Los ingresos por arrendamiento se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se registran en el momento
en que es probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una
reduccion de los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente linealizando el importe total de la
carencia de renta o bonificacién a lo largo de todos los periodos en los que el contrato del inquilino estd
en vigor. En caso de finalizarse un contrato de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la
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carencia de renta o bonificacion pendiente se reg” -
contrato.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmobi

La actividad principal de las sociedades que foriuan o Liupy ©s 1w GuyusLiv y WHECHULGHGE w
inmuebles. Los ingresos ordinarios del Grupo provienen del arrendamiento a terceros de estas
inversiones inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen
considerando el grado de realizacién de la prestacion a la fecha de cierre cuando el resultado de la
transaccién puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos del Grupo son
reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades pactadas
en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos sélo son reconocidos cuando pueden
ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios economicos derivados del
arrendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resuitado final no puede ser estimado con fiabilidad, los
ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son recuperables.

Ingresos por intereses
Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.

5.10 Impuesto sobre las ganancias

5.10.1 Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente,

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de
fos activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial del fondo de
comercio cuya amortizacién no es deducible a efectos fiscales o del reconocimiento inicial de otros
activos y pasivos en operaciones que no afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos ¢ abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuédndose
las oportunas correcciones a las mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evalGan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros,
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5.10.2 Régimen SOCIMI

La Sociedad Dominante esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada en la Ley 11/2021, de 30 de junio, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de
determinados requisitos la Sociedad dominante estd sometida a un tipo impositivo en relacién con el
Impuesto sobre las ganancias del 0% (ver Nota 1.1).

5.11 Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros medios liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que liquidar
dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha
de cierre.

- Los instrumentos financieros derivados, que no se mantienen con fines de negociacion, se clasifican
como corrientes o no corrientes atendiendo al plazo de vencimiento o de liquidaciéon periédica de
los mismos.

5.12 Informacién financiera por segmentos

Un segmento de explotacién es un componente del Grupo que desarrolla actividades de negocio de las
que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacién son
revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de decisiones de explotacién del Grupo,
para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento, evaluar su rendimiento y en relaciéon
con el cual se dispone de informacién financiera diferenciada.

5.13 Transacciones con vinculadas
El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las
condiciones reflejadas en los contratos. Los Administradores del Grupo consideran que no existen

riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el
futuro.

5.14 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la
proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacién
futura.

La actividad del Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.
5.15 Estados de flujos de efectivo consolidados

En los estados de flujos de efectivo consolidados, preparados de acuerdo al método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:
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1. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotacion: actividades tipicas de las entidades que forman el Grupo consolidado,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas coma de inversién o de financiacién.

3. Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

4. Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

5.16 Beneficio bdsico y diluido por accion

El beneficio basico por accidn se calcula como el cociente entre el beneficio neto del ejercicio atribuible
a la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante
dicho ejercicio, sin incluir el nimero medio de acciones de la Sociedad Dominante en cartera de las
sociedades del Grupo.

El beneficio diluido por accidn se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante y el ndmero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias
potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversién de todas las acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

durante los ejercicios 2024 y 2023 se muestran a
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Ejercicio 2024

[ Miles de euros

inmuepies para arrenaamiento £LD.10Y

= - = S m———— I m~me anal -

31/12/2023

Valor razonable:

El desglose de las citadas inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Ejercicio 2024

Las Tablas 40, Madrid, S.L.U. 115.164 = -
Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. 25.500 - 26

(2.085) 113.079
(226) 25.300

-31 -
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Inmuebles para arrendamiento

Con fecha 27 de julio de 2023, la sociedad del Grupo TC 6 Madrid, S.L.U. (anteriormente denominada
GLOBAL VIGATA, S.L.U.) adquirié un inmueble situado en el término municipal de Tres Cantos (Madrid)
por un importe de 79 millones de euros que fue pagado a través de la financiacién concedida por JSS
Master Holding. Dicho inmueble estd destinado al arrendamiento cumpliendo con el objeto social del
Grupo.

Con fecha 11 de noviembre de 2024, la Sociedad Dominante adquirié el 99,56% de la sociedad Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. la cual es propietaria de 9 inmuebles (8 destinados a oficinas y una nave logistica)
todos ellos localizados en Madrid. El valor razonable total, incluyendo un derecho de adquisicion por un
valor inicial de 2.142 miles de euros para la compra de un inmueble de oficinas, al 31 de diciembre de
2024 asciende a 361.521 miles de euros.

Dentro de este epigrafe se encuentran registrados al 31 de diciembre de 2024:

- Un edificio destinado a oficinas, sito en Madrid en la calle Rios Rosas n°® 24. El inmueble se
encuentra arrendado al Canal de Isabel II en virtud de un contrato de fecha 17 de octubre de
2017.

- Un edificio destinado a oficinas, sito en Madrid en la calle Camino de Santiago n° 40 (Las Tablas).
El inmueble se encuentra arrendado a la sociedad Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
en virtud de un contrato de fecha 19 de noviembre de 2010.

- Un edificio destinado a oficinas sito en Tres Cantos (Madrid) en la Avenida Artesanos n° 6. El
inmueble se encuentra arrendado a Telefénica en virtud de un contrato de fecha 28 de diciembre
de 2010.

- Ocho edificios destinados a oficinas sitos en Madrid y un edificio logistico sito en San Agustin de
Guadalix (Madrid) arrendados a distinto inquilinos en virtud de los diferentes contratos firmados
entre las partes.

Es politica del Grupo contratar todas las pdlizas de seguros que se estimen necesarias para dar cobertura
a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2024, los
Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no existe déficit de cobertura alguno relacionado
con dichos riesgos.

Durante el ejercicio 2024, el Grupo ha incurrido en costes, proyectos de rehabilitacion y mejoras por valor
de 6.160 miles de euros, enmarcados en la estrategia corporativa de creacién de valor.

El Grupo al 31 de diciembre del 2024 y 2023, no mantiene compromisos de compra en firme de inversiones
inmobiliarias a excepcién de los contratos para los proyectos de rehabilitacion y mejoras. Los compromisos
que se derivan de dichos proyectos de rehabilitacién en curso y el derecho para la adquisicién de un
inmueble de oficinas ascienden a 59.395 miles de euros. Se espera que las salidas de flujos se produzcan
durante los ejercicios 2025 y 2026, reflejandose asi en los flujos de caja de cada uno de los activos
correspondientes. Se financiaran a través de una combinacién de fondos propios y deuda con entidades
de crédito que permita un equilibrio adecuado.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el Grupo, tiene como garantia hipotecaria de los
préstamos hipotecarios indicados en la Nota 11, determinadas inversiones inmobiliarias.

Al 31 de diciembre de 2024 el Grupo explotaba en este epigrafe 170.775 metros cuadrados de superficie
bruta alquilable, con un grado de ocupacién media del 88% (66.671 metros cuadrados a 31 de diciembre
de 2023).

Deterioro de valor

La determinacién del valor razonable para los activos inmobiliarios ubicados en la calle Camino de Santiago
no 40 (Las Tablas) y en la Avenida Artesanos n° 6 al 31 de diciembre de 2024 han sido realizadas por
expertos independientes de acuerdo con los Esténdares de Valoracién y Tasacién publicados por la Royal
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La determinacién del valor razonable para el activo inmobiliario ubicado en la calle Rios Rosas n° 24 al 31
de diciembre de 2024 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los Esténdares de
Valoracién y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y
de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional
de Estandares de Valoracion (IVSC), utilizando el método de capitalizacién de rentas. Este método de
valarariAn rancicta an |a ranitalizacidn A nernetuidad, de la renta anual generada para un inmueble, a
la por si misma todos los riesgos que incorpora la
nmueble. La tasa de rentabilidad exigida se obtendra
entabilidad, realizando ajustes en casos de rentas
e mercado, asi como por riesgos especificos de cada
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La determinacién del valor razonable para los activos inmobiliarios de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., y
sociedades dependientes, al 31 de diciembre de 2024 ha sido realizada por expertos independientes de
acuerdo con los Estédndares de Valoracién y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered
Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracién (IVS)
publicados por el Comité Internacional de Estandar =~ oo o o T
hipétesis utilizando el método de flujos de caja a
comparables. La cantidad residual al final del afio 10
o “cap rate”) de las proyecciones de los ingresos net
tasa interna de retorno para llegar al valor neto actua
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\biliarias, exceptuando el derecho de adquisicién por
W11 YQIVY G UL e sries we wurve pura e owf1PF@ de un inmueble de oficinas en el eje urbano de
negocios M30-A2.

El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2024 calculado
en funcidén de las valoraciones realizadas por Savills Aguirre Newman, S.A.U. y CBRE Valuation Advisory,
S.A.) en las fechas indicadas, no vinculados al Grupo, asciende a 580.840 miles de euros (225.189 miles
de euros al 31 de diciembre de 2023). Derivada de estas valoraciones se ha registrado una variacion
negativa del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en la cuenta de resultados consolidad al 31
de diciembre de 2024 de 8.661 miles de euros (nes S T
diciembre de 2023).

En relacion con la determinacion del valor razonable

no observables significativos utilizados en la medicié

de arrendamientos, las tasas de rentabilidad ("EXit 1iciu ; y 10 wou unzuuu puru o ucacucio s g
de caja de las proyecciones,

Las tasas de rentabilidad (“Exit Yield”) dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y de su ubicacién.
Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de
arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basandose en las rentas de
mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y transacciones realizas para sus
calculos.

A continuacién, se muestra informacién sobre los datos de entrada no observables utilizados en la medicién
del valor razonable.



JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

Ejercicio 2024

[ Renta |
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. -+, ea v,
TC6 Madrid, SL.U. | 9,25 7.25 9
Arima Real Fetate SOCTMT QA (D] (*) n.a.
YICIUD DT DILUGIE TIHLIC Ul 9,470 Y Wi 2,00 /Us LAD LOJUD UL ULILULIILY WIULLLS oLl (W11 WWil s i —iy ~

un 6,25% y un 8,25%. A 31 de diciembre de 2024, la exit yield utilizada en la valoracmn de logistico seria
de 5,60% vy las tasas de descuento usadas estarian en torno al 7,90%.

Ejercicio 2023

6,60 4,75 16,50
4,25 n.a 26
10,18 7,25 10,34

Basandose en las simulaciones realizadas de estas valoraciones, el impacto en el valor razonable de los
inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2024 de una variacién del 0,25% en (“exit yield”) produciria:

- En el caso de que el exit yield se redujera un 0,25%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 597.158 miles de euros.

- En el caso de que el exit yield se incrementara un 0,25%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 561.706 miles de euros.
El efecto en el valor razonable de los inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2024 de una variacién de
un 10% en los incrementos de renta considerados en las valoraciones de estos seria:

- En el caso de que las rentas de mercado se redujeran un 10%, el valor de mercado de dichos
inmuebles seria de 536.884 miles de euros.

- En el caso de que las rentas de mercado se incrementaran un 10%, el valor de mercado de dichos
inmuebles seria de 621.553 miles de euros.

Por otro lado, el efecto de la variacién de un 0,25% de la tasa de rentabilidad exigida (en adelanta la

“TIR") en el valor razonable de los inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2024 seria el siguiente:

- En el caso de que la TIR se redujera un 10%, el valor de mercado de dichos inmuebles seria de
589.868 miles de euros.

- En el caso de que la TIR se incrementara 10%, el valor de mercado de dichos inmuebles seria de
567.440 miles de euros.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias ha sido encuadrada dentro del Nivel 3 atendiendo a la
definiciéon expuesta en la Nota 5.4 anterior.
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Ingresos y gastos relacionados

En el ejercicio 2024 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias

propiedad del Grupo ascendieron 19.692 miles de euros (12.043 miles de euros para el ejercicio 2023)

(véase Nota 15.1), y los gastos netos de explotacién por los conceptos relacionados con las mismas
' T 77T 77 euros para el ejercicio 2023).

7.1 Arrendamientos operativos, actuando el Grupo como arrendador

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el Grupo tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusion
de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Miles de euros |

Menos de un afio
Entre uno y cinco afios
Mas de cincn afios

Los ingresos correspondientes a dichos contratos para los ejercicios 2024 y 2023 se encuentran registrados
en el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de resultados consolidada adjunta (véase
Nota 15.1).

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros, sin incluir efectivo y otros

Otros activos financieros (Nota 8.4)
Derivados (Nota 11)
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Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8.3)
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas (Nota 16.
Otros activos financieros (Nota 8.4)

Naciiadan /R~ 41)
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153 0 145.711 111.261

Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota _ _

16.2) ‘ | I 61.345 887
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8.2 Clasificacion por vencimiento

A 31 de diciembre de 2024 y 2023, los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:
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Derivados 667
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Ejercicio 2023

Miles de euros
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8.3 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Ejercicio 2024

Clientes por ventas y prestacién de servicios y otros deudores 3.071 707
3.071 707
Ejercicio 2023
Clientes por ventas y prestacion de servicios y uuus ucuuuies rur =
707 -

El epigrafe de clientes a 31 de diciembre de 2024 incluye 1.194 miles de euros correspondientes a facturas
pendientes de emitir principalmente como resultado de la linealizacién de los ingresos por rentas.

Con caracter general, estas cuentas a cobrar no devengan tipo de interés alguno y su condicion de cobro
principal es al contado.

El Grupo analiza de forma peritdica el riesgo de insolvencia de sus cuentas por cobrar actualizando la
provisién por deterioro correspondiente. Los administradores de la Sociedad Dominante consideran que el
importe de las cuentas de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023, el Grupo no ha dotado ningln deterioro de sus
cuentas por cobrar.

En analisis de antigliedad de los clientes por ventas y prestaciones de servicios es el siguiente:

Hasta 3 meses
Entre 3 y 6 meses - =
Mas de 6 meses - -
1.509 707

8.4 Otros activos y pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente (en miles de
euros):

-38-
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= REREIN

- 246 - -
' 1.184 - - -

4 1.184 246 - ”

En el epigrafe “Periodificaciones a largo y corto plazo” se registran las contribuciones concedidas a los
inquilinos para el acondicionamiento de los inmuebles.

Los importes registrados bajo el epigrafe “Otros activos financieros a largo plazo” corresponden,
principalmente, a los importes pendientes de devengar de las carencias linealizadas que tienen un
vencimiento superior a 12 meses, por importe de 4.144 miles de euros. Adicionalmente se registra el
importe de las fianzas depositadas por el Grupo y constituidas en concepto de garantias de los contratos
de arrendamiento cuyo saldo al 31 de diciembre de 2024 ascendia a 3.807 miles de euros (2.416 miles
de euros a 31 de diciembre de 2023).

pasivos financieros a largo plazo” corresponden,
os arrendatarios.

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depésitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un plazo inferior. El importe en libros
de estos activos se aproxima a su valor razonable.

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado, todas estan denominadas en euros y
existen 320 miles de euros con restricciones de disponibilidad.

portaciones de accionistas, acciones propias y

yananues pur avusves
Capital Social

Con fecha 28 de diciembre de 2023 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobé un aumento de capital mediante la emision de 4.019.621 acciones de 1,00 euros de
valor nominal cada una mds una prima de emisién total de 50.165 miles de euros, es decir, una prima de
emisién de 12,48 euros por accion, de lo que resulta un tipo de emisién por accion (capital més prima de
emisién) de 13,48 euros. En consecuencia, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima
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de emision ascendié a la cantidad de 54.184 miles de euros. Esta ampliacién fue inscrita en el Registro
Mercantil el 19 de febrero de 2024.

Al 31 de diciembre de 2023 el capital social de la Sociedad Dominante ascendia a 9.020 miles de euros,
representado por 9.019.621 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Et aumento de capital fue integramente suscrito y desembolsado mediante la aportacion no dineraria de
dos derechos de crédito que JSS Master Holding ostentaba frente a dos filiales integramente participadas
de la Sociedad Dominante, Rios Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U., por importe de 14.685
miles de euros y 39.500 miles de euros respectivamente.

Con fecha 23 de diciembre de 2024 la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad
Dominante aprobd un aumento de capital mediante la emisién de 15.330.686 acciones de 1,00 euros de
valor nominal cada una mas una prima de emision total de 144.669.314 euros, es decir, una prima de
emision de 9,44 euros por accién, de lo que resulta un tipo de emisién por accién (capital mas prima de
emisi6n) de 10,44 euros. En consecuencia, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima
de emisién ascendié a la cantidad de 160.000 miles de euros. Esta ampliacién fue inscrita en el Registro
Mercantil antes de la formulacién de las presentes cuentas anuales.

El aumento de capital fue integramente suscrito y desembolsado mediante la compensacién de los créditos
que JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company, S.a r.l. y JS Immo Luxembourg S.A. ostentaban
frente a la Sociedad Dominante, por importe de 40.000 miles de euros y 120.000 miles de euros
respectivamente. Esta ampliacién ha sido inscrita en el Registro Mercantil el 26 de marzo de 2025.

Al 31 de diciembre de 2024 el capital social de la Sociedad Dominante asciende a 24.351 miles de euros,
representado por 24.350.307 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la Sociedad Dominante

Con fecha 25 de septiembre de 2020, la Sociedad Dominante comenzé a cotizar en el BME Growth
(anteriormente denominado Mercado Alternative Bursatil) perdiendo su condicion de Unipersonalidad
(véase Nota 1).

Los valores de cotizacién en el BME Growth de la Sociedad Dominante en el inicio, medio y cierre del

Euros

icion 2024
rrecio ae 1nicio 8,60
Precio medio 8,95
Precio de cierre 9,30

Prima de emision

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacién del saldo de la
prima de emision para ampliar capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.
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Esta reserva es de libre disposicién siempre y cuando como consecuencia de su distribucion no se sitden
los fondos propios de la Sociedad Dominante por debajo de la cifra del capital social.

Otras aportaciones de accionistas

En el ejercicio 2018, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé una aportacion dineraria a la
Sociedad Dominante de fondos por importe de 38.854 miles de eurcs. Con fecha 26 de agosto de 2020,
el Accionista Unico de la Sociedad Dominante aprobd la capitalizacién de un importe de 3.061 miles de
euros. El saldo de estas aportaciones al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 es de 35.793 miles de euros.

Acciones propias

Todas las operaciones descritas a continuacién se han llevado a cabo en el marco del contrato de liquidez
formalizado por la Sociedad Dominante el 9 de septiembre de 2020 con el intermediario financiero,
miembro del mercado, Renta 4 Banco, S.A.

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante adquirié 463 acciones propias de 10,84 euros
de valor nominal cada una y coste de adquisicién de 5 miles de euros.

Durante 2022 la Sociedad Dominante compré 1.000 acciones propias por importe de 11 miles de euros y
vendié 1.000 acciones propias por importe de 11 miles de euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por valor de 10,2
euros cada una.

El 27 de noviembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 508 acciones por valor de 9,75 euros cada
una.

Con fecha enero de 2024 la Sociedad Dominante adquirié 519 acciones por valor de 9,23 euros cada una
y, durante el mes de marzo se adquirieron 2.334 acciones por un valor total de 20 miles de euros.

Como resultado de ias operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad
Dominante mantiene registradas un nimero de 4.310 acciones propias por importe de 40 miles de euros
en el epigrafe de “acciones propias” del balance adjunto.

Ganancias por accion
Las ganancias por accién se calculan dividiendo el beneficio del periodo atribuible a los accionistas

ordinarios de la Sociedad Dominante entre el nimero medio ponderado de las acciones en circulacién
durante el ejercicio, excluido el nimero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

2024 2023

tenedores de 40.241 2.142

4y 2023 es el siguiente:

T === N 1

Reserva legal
Reservas en sociedades consolidac
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Keserva iegai

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del TRLSC, que establece que, en todo caso,
una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el
20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad Dominante no tiene dotada esta reserva con el limite
Minimo que establece el TRLSC.

De acuerdo con la Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido en esta ley no porra evradar dal 70 nar cientn el canital sacial.

Reservas en sociedades consolidadas

El desglose de las reservas en sociedades consolidad.

Las Tablas 40, Madrid, S.L.U.

Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. 1.702 2.928
TC6 Madrid, S.L.U. 4.412 -
14.564 16.743

10.3 Ajustes por cambio de valor

Este epigrafe del balance consolidado recoge el valor de mercado de los derivados financieros
contratados por el Grupo (véase Nota 11).

P NP R I .

1.169
(15)
1.154
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Deudas con entidades de crédito

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 el detalle de pasi

141.181 64.900

no (1.925) (173)
139.256 64.727

139.256 64.727

Préstamos hipotecarios

Gastos de formalizacién del préstar
Total préstamos hipotecarios
Intereses a corto plazo
Total corriente

Para los pasivos financieros valorados a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor
contable y su valor razonable.

Préstamos hipotecarios

El detalle de préstamos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 en términos nominales es el siguiente:

Ejercicio 2024

G
Limite Form

Aa Liis | | | i e

(72) - 62.645 5
(547) 39.500 - 305
(1.378) 101.681 4,934 654

-43 -
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diciembre de 2024

Ejercicio 2023
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Préstamos Hipotecarios

En el ejercicio 2018, las sociedades dependientes, Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. y Rios Rosas 24, Madrid,
S.L.U. suscribleron, respectivamente, dos préstamos hipotecarios por importe de 55.500 y 12.063 miles
de euros, respectivamente con la entidad financiera J. Safra Sarasin, sociedad vinculada al Grupo.

Esta financiacién fue destinada a la adquisicién de los activos inmobiliarios descritos en la Nota 6, con
vencimiento estipulado para septiembre de 2025 y mayo de 2023, respectivamente. Ambos son
amortizables al vencimiento y con un tipo de interés de Euribor + 150 puntos bésicos.

En octubre de 2021, tanto Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. como Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. firmaron con
la entidad financiera J. Safra Sarasin sendos contratos de novacién no extintiva de la deuda inicial. Las
partes acordaron un incremento del principal del contrato de financiacién, por un total de 9.400 miles de
euros en el caso de la primera, y de 2.623 miles de euros en el caso de la segunda. Asimismo, en el caso
del préstamo que mantiene Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U., se ampli6 el plazo de vencimiento de la deuda
por dos afios, hasta mayo de 2025.

Con fecha 27 de septiembre de 2023 la sociedad dependiente Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. recibid un
préstamo por parte de JSS Master Holding por importe de 15.167 miles de euros para amortizar la totalidad
de la deuda, incluyendo los intereses pendientes de pago, formalizada con ] Safra Sarasin. La amortizacién
anticipada de la deuda con ] Safra Sarasin supuso la cancelacién de la garantia hipotecaria sobre el
inmueble sito calle Rios Rosas n® 24 Madrid. Tal y como se indica en la Nota 10, un importe de 14.684
miles de euros del préstamo concedido por ]SS Master Holding a Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U., se ha
aportado a la Sociedad Dominante en la ampliacién de capital formalizada el 28 de diciembre de 2023.
Los intereses restantes, que ascendian a 483 miles de euros, fueron abonados directamente por Rios
Rosas 24, Madrid, S.L.U., a JSS Master Holding el propio 28 de diciembre de 2023.

Con fecha 13 de marzo de 2024, la sociedad dependiente TC6 Madrid, S.L.U. suscribié un contrato de
financiacién con la entidad bancaria J. Safra Sarasin por imparte de 39.500 miles de euros con vencimiento
a 5 afios y un tipo de referencia Euribor + 150 puntos bdsicos, habiéndose suscrito el correspondiente
contrato de cobertura que ofrece la posibilidad de mitigar el riesgo de fluctuacién del tipo variable. Dicha
financiacién se destiné a la cancelacién del préstamo intragrupo que TC6 Madrid, S.L.U. mantenia con ]SS
Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a r.l (véase Nota 16.2).

Con fecha 28 de junio de 2024 la sociedad dependiente Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. opté por amortizar
anticipadamente un importe de 2.255 miles de euros de la deuda suscrita en 2018 con |a entidad financiera
J. Safra Sarasin.

Los préstamos hipotecarios suscritos entre TC6 Madrid, S.L.U. y Las Tablas 40 Madrid, S.L.U y la entidad
financiera J. Safra Sarasin tiene garantia hipotecaria sobre el activo inmobiliario ubicado en la Avenida
Artesanos n° 6 (Tres Cantos) y el activo inmobiliario ubicado en calle Camino de Santiago n® 40 (véase
Nota 6).

La Sociedad participada Arima firmé durante el ejercicio 2024 una operacién de financiacién bilateral con
una entidad financiera de prestigio. Se trata de un contrato de financiacion con garantia hipotecaria a un
tipo de interés variable de mercado por un importe total de hasta 37 millones de euros. A 31 de diciembre
de 2024 se han dispuesto 7 millones de euros.
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Asimismo, durante el ejercicio 2023 firmé una operacién de financiacion con una entidad financiera de
prestigio con garantia hipotecaria, por importe de 16.000 miles de euros a un tipo de interés variable. A
31 de diciembre de 2024 y a 31 de diciembre de 2023 no se ha dispuesto ninguna cantidad de esta
financiacién.

A 31 de diciembre de 2024, el 100% de la financiacién concedida de Arima ha sido calificada como “verde”
por parte de las entidades financieras dadas las caracteristicas de los inmuebles financiados, cumpliendo
el objetivo marcado por el Grupo al respecto. El incumplimiento de las condiciones para la calificacién
sostenible de las financiaciones podria tener un impacto en el tipo de interés de un incremento de hasta
el 0,15%.

A excepcién de los inmuebles sitos en Rios Rosas n® 24 y Manoteras, 28 (Dune), todos los activos
inmobiliarios propiedad del Grupo garantizan los préstamos mediante compromiso hipotecario, y tienen
un valor de mercado de 332.400 miles de euros a 31 de diciembre de 2024.

Los préstamos hipotecarios establecen determinadas obligaciones de informacién con las entidades
financieras, asi como el cumplimiento de determinadas ratios en lo relativo al ratio de apalancamiento
sobre activos y al ratio de cobertura de intereses. A la fecha de formulacién de las presentes cuentas
anuales consolidadas, las diversas sociedades del Grupo cumplen con las ratios financieros establecidos
en los mencionados contratos de financiacién.

Durante los ejercicios 2024 y 2023 no se han incumplido las condiciones contractuales de pago de los
préstamos pendientes ni ninguna otra condicién contractual.

Bajo el epigrafe de “Deudas a corto plazo con entidades de crédito” se ha registrado el importe de los
intereses devengados no pagados y el de las cuotas de amortizacion del principal a corto plazo por importe
de 959 miles de euros y 67.507 miles de euros, respectivamente, a 31 de diciembre de 2024.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los gastos de formalizacién de deuda se presentan minorando el saldo
de “Deudas con entidades de crédito”.

Vencimientos de la deuda

El detalle por vencimientos de la deuda del Grupo al 31 de diciembre de 2024 en términos nominales es
el siguiente:

7
Hi

2025 67.579 67.579

2026 50.509 50.509

2027 22.899 22.899

2028 1.297 1.297

2029 60.316 60.316

Afios posteriores 6.160 6.160
208.760 | 208.760 |

El Grupo no tiene engeuaamiento al 31 ae QiCIEMDre ae 2us4 y Zu4s Consigriduo ern nioneda uisuiita ai
euro.

El gasto financiero del ejercicio 2024 por los intereses correspondiente a los préstamos hipotecarios y a
los instrumentos financieros ha ascendido a 3.029 miles de euros (2.497 miles de euros en el ejercicio
2023), y se encuentra incluido en la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2024 adjunta.
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Derivados

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo y vigentes al 31 de diciembre de 2024 y

2023 a su valor razonable a dicha fecha son los siguientes:

Ejercicio 2024

Titular - Tipologia AL
polog Vencimiento Nocional Valor Razonable | Activo/(Pasivo)
!_as T,ablas 40 Madrid, S.L.U.- SWAP de tipo de 2025 55.500 667 667
interes
TC6 Madrid, S.L.U. - Cap de tipo de interés 2029 39.500 57 57
; 2026 22.051 536 536
Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes - SWAP de tipo de interés 2026 7.000 S8 )
2031 4.900 95 (95)
128.951 1.413 1.107
Ejercicio 2023
Miles de euros
Tipo Valor
Titular - Tipologia Vencimiento| Interés Nocional Razonable Activo

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. - SWAP de tipo de interés

Para la determinacién del valor razonable de los deri
de los flujos de caja en base a los implicitos determ
las condiciones de mercado en la fecha de valoraciél

Al 31 de diciembre de 2024, el Grupo tiene contrat:

positivo de 1.260 miles de euros y por valor razonabie neyauvu ue 129 nmes uc culus (@ o1 Ut WSS
de 2023 por valor razonable positivo de 2.031 miles de euros), sobre los cuales el Grupo ha optado por la
contabilidad de coberturas que permite el plan general contable, designando adecuadamente las relaciones
de cobertura en las que estos derivados son instrumentos de cobertura de la financiacion utilizada por el
Grupo, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando el tipo fijo a pagar por la
misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retrospectiva, de
forma acumutada, desde la fecha de designacion.

Asimismo en el caso de Arima, esta mantiene dos operaciones implicitas de cobertura de tipos de interés
asociados a la financiacién de determinados activos. La valoracién de estos swaps a 31 de diciembre de
2024 es de 1.916 miles de euros. En relacién con estas operaciones de cobertura de tipos de interés
implicitas, las entidades financieras, para determinar el tipo de interés fijo, toman como referencia un

e At A et Z iimtmbda mmm e mmlamAdaeia Aa




)ciedades Dependientes

FISIIVIIG wulisuniuaua wunsepunueines Al €jercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

Como consecuencia de la solicitud, por parte de la Sociedad Dominante, con fecha 27 de septiembre de
2018, del acogimiento al Régimen fiscal especial propio de las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (el Régimen de SOCIMIs) previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario (Ley de SOCIMIs), cuyos efectos
son aplicables desde el 1 de enero de 2018, la Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonio Neto, en
el epigrafe “Ajustes por cambios de valor” los valores razonables de los derivados sin efecto fiscal.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el efecto en la valoracién de los instrumentos financieros derivados
de una variacién de 50 puntos basicos en el tipo de interés estimado seria el siguiente:

31 de diciembre de 2024

Escenario

Aumento tipo de interés en 0,5%
Disminucién tipo de interés en 0,5%

31 de diciembre de 2023

-

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el importe en libros de los acreedores
comerciales se aproxima a su valor razonable.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion final segunda de la
Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre y
por el art.99 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la
memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales.
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Ratio de operaciones pagadas 20 16
Ratio de operaciones pendientes de pago 32 3

Miles de euros

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién consolidado y con independencia de
cualquier financiacién por el cobro anticipado de la empresa proveedora.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

A et tZ . debella Al cinliinmin mmamabaria v mtimaara Aa fackiirac naaadac dantra Asl nlaza lanal
VUIUTICIHT THUNCWAIV (TTTHED UT TUIvdy [V ) A aTW
Porcentaje sobre el total de pagos 66% 75%
realizarins
178 186
62% 74%

El plazo méximo legal de pago aplicable a las sociedades del Grupo en el ejercicio 2024 segun la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, es de 30 dias.

con la Hacienda Publica al 31 de diciembre de 2024 y
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[ [ Miles de euros
Aty Us Ut e - _
1

Corriente-

Hacienda Publica acreedora por IVA 350 -

350 -

Saldos acreedores:
Corriente-

Uarianda Dithlira arraadara nar TVA 1 N2A AN4

13.1 Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 la base imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resultado
contable del ejercicio, asi como las diferencias permanentes y temporales por las limitaciones
existentes.

La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades y la cuenta
nAar ~ahrar A nanar aviekanta nar acta ~ranranta al 21 da diriamhra da 20124 v 20123 es |la cialliente:

KOSUILAUY LUIILAUIT dITLED US IHTIPUSOLWD —rv-—"-l ----- |
Base imponible régimen tipo general - -
Base imponible contable SOCIMI AN na1 7142

Cuota régimen SOCIMI (0%)

Cuota régimen general (25%)

Total cuota

Hacienda Puablica acreedora/(deudora) ]
Sociedades

- 49 -
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ISV G wunounuuuu wuneopweeneeo @l €Jjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2024

Pérdida/ Ingreso contable antes de impuestos 40.241 2.142
Resultado contable régimen general - -
Resultado contable régimen SOCIMI 40.241 2.142

Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%) = -
Cuota liquida en régimen general (25%) - -
Ingreso / (Gasto) por impuesto sobre sociedades = -

—e———e——— - =

Segln establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2024 se
encuentran sujetos a revision por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a los
estados financieros consolidados.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o
de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribira a los diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracién o
autoliquidacién correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas o a aplicar dichas deducciones. La Sociedad Dominante no tenia
bases imponibles negativas pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2024 ni 2023.

15.1 Ingresos ordinarios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2024 y 2023 es la siguiente:
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Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracidn, fechas de vencimiento y renta.

Del total de ingresos del Grupo a 31 de diciembre de 2024, dentro del segmento de oficinas, los dos
inquilinos que individualmente suponen mas del 10% de los ingresos del Grupo representan
conjuntamente unos ingresos de 16.462 miles de euros y dentro del segmento logistico, no existe ningun
inquilino que individualmente suponga mas del 10% de los ingresos del Grupo.

El importe de los ingresos relativos a refacturacién de gastos a 31 de diciembre de 2024 y 2023
corresponde, principalmente, a tributos y servicios generales de los edificios que ocupan los inquilinos.

15.2 Gastos de personal

Los gastos de personal devengados durante el ejercicio 2024 son los siguientes (en miles de euros):

2024

845
225
1.070

A 31 de diciembre de 2024 estan pendientes de pago 4.820 miles de euros pendlentes de pago
correspondientes a indemnizaciones por despido al personal de Arima previas a la incorporacién al Grupo
de la sociedad. A 31 de diciembre de 2023 no existian indemnizaciones por despido.

En el epigrafe de Sueldos y salarios y asimilados se ha devengado un gasto en concepto de bonus por
importe de 363 miles de euros a 31 de diciembre de 2024,

A 31 de diciembre 2024 y 2023, las Sociedades dependientes Las Tablas 40 Madrid, S.L.U., Rios Rosas 24
Madrid, S.L.U., TC6 Madrid, S.L.U. y JSS Real Estate SOCIMI, S.A. no cuentan con personal propio.

Por su parte, la sociedad dependiente Arima Real Estate Socimi, S.A. cuenta con un nimero medio de 13
personas empleadas al 31 de diciembre de 2024.

El nimero medio de empleados (*) en el ejercicio 2024 distribuido por categorias, es el siguiente:

Categorias 2024
Directivos

Titulados superiores
Administrativos

= 5 oo

(*) Célculo anual realizado sin tener en co
Real Estate Socimi, S.A. al perimetro se
caso de considerarse tnicamente (2) mes
de 2,2 empleados.
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15.3 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2024 y 2023 es el
siguiente:

Mileg de flirns

Servicios de profesionales independie
Primas de seguros

Servicios Bancarios

Tributos

15.4 Gastos financieros

El desglose del saldo de este capitulo de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2024 y 2023
es el siguiente:

1 TTowy  erae ]

7.517| 4.687

Dentro de la cuenta “Intereses de préstamos y otros” se incluye la amortizacién de los gastos de
formalizacién de deuda del ejercicio 2024, por la aplicacién del tipo de interés efectivo en la deuda
financiera (véase Nota 11).

15.5 Aportacién al resultado consolidado

La aportacién de cada sociedad del Grupo incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados del
ejercicio 2024 y 2023 ha sido la siguiente:
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Miles de euros

Sociedad 2024 2023
Integracion global:
1SS Real Estate SOCIMI, S.A. 37.558 (284)
Las Tablas 40, Madrid, S.L.U. 2.789 (1.810)
Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. 772 (1.176)
TC6 Madrid, S.L.U. 2.427 5.412
Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y socieda
dependientes

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideraciéon en el futuro. El detalle de operaciones realizadas con
empresas vinculadas durante el ejercicio 2024y ="~ R

Ejercicio 2024

r
[
JS Immo Luxembourg S.A. 1.638
Vinculadas:
J. Safra Sarasin 2.245
6.733
Ejercicio 2023
Miles de euros
Gastos Financieros
Accionista:
1SS Global Real Estate Fund Master Holding 2.190
Company S.ar.l.
Vinculadas:
J. Safra Sarasin 2.497

4.687
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16.2 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos con vinculadas en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2024 y 2023
es el siguiente:

empresas ael

fina-nciera a financie;a a deudas (Activo) a Intereses a G
: rupo y
largo plazo | corto plazo | financieras a | largo y corto | corto plazo e b
™ )
Accionista:
]SS Global Real Estate Fund Master
Holdina Compnanv S.a r.l. 2.417 10.337
44.117 887 -
Vinculadas:
). Safra Sarasin 64.727 - 2.031
108.844 887 2.031

yo de 2018, las sociedades dependientes, Las Tablas
e ) e e _ ..., . )., respectivamente, suscribieron dos préstamos con
JSS Master Holding por importe de 16.650 y 3.619 miles de euros, respectivamente, con vencimiento
estipulado para 2033, ambos amortizables al vencimiento y con un tipo de interés anual de 4,75% Yy
4% respectivamente.

En octubre de 2021 el Grupo opté por amortizar anticipadamente un importe de 9.403 miles de euros
(8.533 miles de euros de principal y 870 miles de euros de intereses) y 2.621 miles de euros (2.461
miles de euros de principal y 159 miles de euros de intereses) en los préstamos con Las Tablas 40
Madrid, S.L.U. y Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. respectivamente, con los fondos recibidos por el
incremento del principal del contrato de financiacidon de J. Safra Sarasin.

En diciembre de 2022 el Grupo optd por amortizar anticipadamente un importe de 2.891 miles de euros
(2.500 miles de euros de principal y 391 miles de euros de intereses) y 1.196 miles de euros (1.157
miles de euros de principal y 39 miles de euros de intereses) en los préstamos con Las Tablas 40
Madrid, S.L.U y Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. respectivamente, con los fondos recibidos por el
incremento del principal del contrato de financiacién de J. Safra Sarasin (véase Nota 11).
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Con fecha 27 de septiembre de 2023, ]SS Master Holding y Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. firmaron un
contrato de deuda intragrupo por importe de 15.167 miles de euros con vencimiento a 10 afios y un
tipo de interés del 5% anual. Dicha financiacién se aplicé a la cancelacion del préstamo bancario que
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. mantenia con la entidad financiera J. Safra Sarasin por importe de 15.167
miles de euros, (14.685 miles euros de principal mas 482 miles euros de intereses). Este importe fue
amortizado anticipadamente el 28 de diciembre de 2023 tal y como se expone mds adelante.

Asi mismo, con fecha 9 de marzo de 2023, la sociedad dependiente, TC 6 Madrid, SL.U. suscribié un
préstamo con JSS Master Holding por importe de 508 miles euros, con vencimiento estipulado para
2033, amortizable al vencimiento y con un tipo de interés fijo del 5%. Este préstamo fue amortizado
el 1 de diciembre de 2023. Adicionalmente, con fecha 27 de julio de 2023 se firmd un contrato de
deuda entre la participada TC6 Madrid, S.L.U. y JSS Master Holding por importe de 79.000 miles euros.
Con interés del 5% anual, con el fin de la compra de un inmueble para su arrendamiento (véase
Nota 6).

Con fecha 4 de agosto de 2023 se firmé un contrato de préstamo entre TC6 Madrid, S.L.U. y JSS Master
Holding por importe de 1.992 miles euros. Este importe fue amortizado anticipadamente el 1 de
diciembre de 2023.

Tal y como se indica en la Nota 10, con fecha 28 de diciembre de 2023 la Junta General Extraordinaria
de Accionistas aprob6é un aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias, integramente
suscrito y desembolsado mediante la aportacién de dos derechos de crédito que JSS Master Holding
ostentaba frente a dos filiales integramente participadas de la Sociedad Dominante, Rios Rosas 24,
Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. por importe de 14.685 miles de euros y 39.500 miles euros
respectivamente. Estos derechos de crédito fueron, en la misma fecha, aportados por la Sociedad
Dominante a la cuenta 118 de Rios Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U., extinguiéndose por
confusion. Los intereses de la deuda de Rios Rosas 24, Madrid S.L.U., que ascendian a 483 miles de
euros, y los de la deuda de TC6 Madrid, S.L.U., que ascendian a 833 miles de euros, fueron abonados
directamente por Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U., a JSS Master Holding y por TCé Madrid, S.L.U., 2 JSS
Master Holding, respectivamente, el propio 28 de diciembre de 2023.

En diciembre de 2023, el Grupo amortiz6 anticipadamente un importe de 1.000 miles de euros en
relacién al préstamo mantenido con la sociedad dependiente Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.

Con fecha 13 de marzo de 2024, la sociedad dependiente TC6 Madrid, S.L.U. suscribié un contrato de
financiacién con la entidad bancaria J. Safra Sarasin por importe de 39.500 miles de euros con
vencimiento a 5 afios y un tipo de referencia Euribor + 150 puntos bdsicos. Dicha financiacién se
destiné a la cancelacién del préstamo intragrupo que TC6 Madrid, S.L.U. mantenia con 1SS Global Real
Estate Fund Master Holding Company S.a r.l. (véase Nota 16.2).

Con fecha 13 de junio de 2024 la Sociedad Dominante suscribié un contrato de financiacién convertible
con JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a.r. y 1S Immo Luxembourg S.A. por
importe maximo de 225.000 miles de euros convertible en el plazo de 12 meses desde su disposicion
y un tipo de interés anual de 3,5% + Euribor. Durante el ejercicio 2024 la Sociedad dispuso de 222.200
miles de euros.

El 23 de diciembre de 2024, con motivo del aumento de capital descrito en la Nota 10, se convirtieron
160.000 miles de euros (158.704 miles de euros de principal y 1.296 miles de euros de intereses) en
capital y prima de emisidn.

Posteriormente, con fecha 24 de diciembre de 2024, la Sociedad opté por amortizar anticipadamente
un importe de 3.000 miles de euros, quedando un saldo vivo de 60.496 miles de euros al 31 de
diciembre de 2024.

Durante el ejercicio 2024, estos préstamos han devengado unos gastos financieros por importe de
6.733 miles de euros (4.687 miles de euros en 2023) (véase Nota 16.1).

16.3 Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccién

En los ejercicios 2024 y 2023, la Sociedad Dominante carece de personal propio, por lo que las
funciones de Alta Direccién del Grupo las lleva a cabo el Consejo de Administracién, sin percibir
retribucidon alguna por este concepto.
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En los ejercicios 2024 y 2023 no se han producido retribuciones, dietas, primas de seguro de
responsabilidad civil, ni ninguna otra clase de prestacion a los miembros del Consejo de
Administracidon de la Sociedad Dominante ni de las sociedades dependientes Las Tablas 40 Madrid,
S.L.U., Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. Asimismo, no existen anticipos ni créditos
concedidos a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante al 31 de
diciembre de 2024 y 2023

Durante los dos meses del ejercicio 2024 transcurridos desde la incorporacién al perimetro de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A. la remuneracién (sueldos y salarios y dietas) recibida por los miembros del
Consejo de Administracién ha ascendido a 260 miles de euros.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de Administracién
de la Sociedad Dominante esta formado por tres miembros.

En los ejercicios 2024 y 2023, el resto de las sociedades dependientes (Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.,
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U., TC6 Madrid, S.L.U. y JSS Real Estate SOCIMI, S.A.) carecen de personal
propio, por lo que las funciones de Alta Direccién del Grupo las lleva acabé el Consejo de
Administracién, sin percibir retribucion alguna por este concepto.

16.4 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

En el ejercicio 2024 los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante no han
comunicado a los demas miembros del Consejo situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que
ellns o nersonas vinculadas a ellos. sealn se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran

Los Administradores de la Sociedad Dominante han determinado los segmentos operativos del Grupo
basandose en la informacién que revisa dicho érgano a efectos de asignar recursos y evaluar los
rendimientos del Grupo. La Direccién identifica tres segmentos sobre los que se debe informar: oficinas,
logistico y corporativo. Los segmentos de oficinas y logistico presentan caracteristicas propias, haciendo
relevante la separacién para interpretar correctamente la informacién financiera. En el segmento
corporativo se incluye todo aquello que no es imputable a los activos de la cartera.

Los ingresos y gastos son directamente atribuibles a cada inmueble dada la naturaleza y devengo que los
originan, asi como el lugar de ocurrencia de los mismos. Esto hace que sean identificables, estableciendo
un criterio claro de asociacién. Posteriormente, los inmuebles se agrupan en segmentos de acuerdo a la
actividad que se desarrolla en los mismo. Aquellos ingresos y gastos que no son directamente atribuibles
a los inmuebles, se consideran ingresos y gastos corporativos.

- 56 -
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al ejercicio anual terminado el 31 de

re de 2024 (*)

Oficinas Logistico Corporativo Total
19.427 265 - 19.692
(7.405) (1.256) - (8.661)
(3.819) (67) (1.345) (5.231)
- - 2 2
- - (11) (11)
Deterioros y resultados por enajenaciones - - = =
Diferencias negativas en combinaciones de negacios - - 41.842 41.842
Resultado de explotacién 8.203 (1.058) 40.488 47.633
Ingresos financieros 110 o 59 169
Gastos financieros (7.424) (93) - (7.517)
Variacién de valor razonable de instrumentos financieros (44) = - (44)
Resultado financiero (7.358) ~ (93) 59 (7.392)
Resultado antes de impuestos
Impuestos sobre las ganancias
Resultado del ejercicio

(*) Los ingresos y gastos de los activos de Arima se inc
Al 31 de diciembre de 2023 sélo se identificaba un Unico segmento, el de oficinas.

El 100% de los ingresos corresponde a transacciones realizadas en Espafia. Los importes que se facilitan
al Comité de Inversiones y al Consejo de Administracion respecto al total de activos y pasivos se valoran
con arreglo a criterios uniformes a los aplicados en los Estados Financieros Consolidados. Estos activos y
pasivos se asignan en funcién de las actividades de los segmentos. Los activos y pasivos son directamente
atribuibles a cada inmueble dada la naturaleza y devengo que los originan, asi como el lugar de ocurrencia
de los mismos. Esto hace que sean identificables, estableciendo un criterio claro de asociacién.
Posteriormente, los inmuebles se agrupan en segmentos de acuerdo a la actividad que se desarrolla en
Ine mieman Dnr atra ladn aanallac activae v nacivos que no son directamente atribuibles a los inmuebles,

S Logistico Corporativo Total
Activos no corrientes 558.516 31.236 609 590.361
Inversiones inmobiliarias 549.940 30.900 - 580.840
Otros activos no corrientes 8.576 336 609 9.521
Activos corrientes 15.441 704 3.307 19.452
Pasivos no corrientes 137.869 8.272 136 146.277
Pasivos corrientes 136.333 1.134 7.788 145.255

:uentas de las distintas sociedades que componen el
Grupo JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, prestados por el auditor principal Deloitte,
S.L. y entidades vinculadas al mismo y por otros auditores, han ascendido a los siguientes importes:
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Miles de euros

2024 2023
Auditor principal-
Servicios de auditoria 60 33
Otros servicios de verificacion 15 11
Otros auditores-
Servicios de auditoria 120 -
Total servicios de auditoria y relacionados 195 44
Otros auditores-
Otros servicios distintos de auditorfa 13 -
Otros servicios 13 -
Total 208 44

19. Informacién sobre medioambiente

El Grupo desarrolla una gestiéon medioambiental sostenible en sus edificios de oficinas y nave logistica,
orientada a minimizar el posible impacto en el medioambiente derivado de su actividad, y maximizando
el bienestar de sus ocupantes.

el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ambiental que pudieran ser significativos en relacién
tados de la misma, y por este motivo no se incluyen
lidada de las cuentas anuales con;:olidadas respecto a
be sefialar que el subgrupo Arima mantiene su

——gmrtmrim— e — e -

Arima también ha consolidado su compromiso con la sostenibilidad a nivel cartera, logrando un 100% de
activos en explotacion con certificaciones LEED/BREEAM en 2024 y continuando con la obtencién de
precertificaciones de los activos en proceso de reforma. Ademas, todos los activos del porfolio cuentan
con Certificacion de Eficiencia Energética (CEE) A o B, poniendo de manifiesto la calidad de los mismos en
cuanto al uso de energia y las bajas emisiones en operacion.

Acimicmn al eithariinn rantiniia analizandn Ine conaymos tanto de la sede corporativa como de sus actives
r medidas para reducirla. Todas estas iniciativas en la
'scarbonizacién, cuyo objetivo es lograr una reduccion
i carbono en 2050.

ero

U5 LY IULUS Ut Ut UpY Loas e « s« JOS Fi€5g0s financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del
riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestién del riesgo esta controlada por los Administradores del Grupo. Los Administradores identifican,
evaliian y cubren los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo.
El Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para materias concretas
tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversién del excedente de
liquidez.
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o, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
etas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho

La aplicacién de estas medidas estd subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que el
Grupo realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

e Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econémico
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacién de aquellas
variables interdenendientes v su nivel de vinculacién.

o la evaluacién: Se tendrd en cuenta el horizonte
ones.

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con cardcter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacién de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por |la obtencion de fianzas y avales.

- ) T ' - - la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
1l por areas de negocio, se identifican retrasos en los
imar la pérdida por deterioro.

El Grupo mantiene efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2024 por 13.170 miles de
euros (3.673 miles de euros a 31 de diciembre de 2023) que representan su maxima exposicién al riesgo
por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

icultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
e la entrega de efectivo o de otros activos financieros.

La DuLITUau neva @ Lauvu una yesuun puusioe we Fi€sgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién de la Sociedad.

En este sentido, el riesgo mds significativo al que se expone la Sociedad es el de liquidez, como
consecuencia de la obligacién de pago relacionada con la financiacién dispuesta a 31 de diciembre de 2024
(véase Nota 11). En este contexto, a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales dicha
financiacién aun no ha sido renovada si bien, el accionista mayoritario de la Sociedad Dominante, JSS
Global Real Estate Fund Master Holding Company, S.ar.l., ha manifestado que prestara el apoyao financiero
necesario para continuar con sus operaciones y realizar sus activos y liquidar sus pasivos por los importes
que figuran en el balance al 31 de diciembre de 2024. En base a esto, los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran el riesgo de liquidez mitigado a la fecha.
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ziero neto bancario del Grupo en términos nominales
: euros a 31 de diciembre 2023) tal como se muestra

e Mg e e mm———

Deuda financiera bruta bancaria:
Préstamos hipotecarios 208.760 64.900

politica del Grupo salvaguardar la gestion del capital
pet o e ot o o mm e e — o I adores y del mercado, asi como soportar el continuo
desarrollo y creC|m|ento de modo que pueda dar rendlmlentos a los accionistas, beneficiar a otros grupos
de interés y mantener una estructura 6ptima de capital para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, el Grupo puede ajustar el importe a pagar a
los accionistas, devolver capital, emitir acciones o vender activos para reducir el endeudamiento.

Consistentemente con otros grupos en el sector, el Grupo controla la estructura de capital en base a la
ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcula como el endeudamiento neto dividido entre el capital total.
El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras, menos efectivo y otros medios
||qu|dos equ|va|entes El total del cap|ta| se calcula per Ia eiima Aal natrimanin netn mAc al endeudamiento
neto.

Total endeudamiento financiero bancario 209.719 64.900
Menos- Efectivo v otros medios eauivalentes v

| 38,2% 33,0%

2 interés que podrian tener un efecto en sus resultados
os riesgos el Grupo sigue la politica de contratar
éase Nota 11).

ominante estd acogida al régimen fiscal especial de la
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2020
nto de todos los requisitos establecidos por el régimen
(VEQsSEe NOULa 1) Uueviiu €11 uunyawiiv,. ciiuc as pLlimarianae ana al Crunna daha rumnlir ea identifican



MICITIUNId LUlIDUNIUAUA LUTTTDPUIIUITIILED diI TJTIVIVIV Qiiddl LtClHHTHTHNUUY,. Wl L Uy

diciembre de 2024

algunas en las que predomina una naturaleza mds formalista tales como la incorporacién del término
SOCIMI a la denominacion social, la inclusién de determinada informacién en la memoria de las cuentas
anuales individuales, la cotizacién en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la
realizacién de estimaciones y la aplicacion de juicio por parte de la Direccién (determinacién de la renta
fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo
considerando que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas
planteadas por distintas empresas. En este sentido, la Direccién del Grupo, apoyada en sus asesores
fiscales, ha llevado a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo
que éstos se cumplian al 31 de diciembre de 2024.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el ef:
lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, ¢
SOCIMI, las sociedades que han optado por dichc
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acord:
a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro de
(véase Nota 4).

En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas
de la Sociedad Dominante no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumbliendo con la misma. v por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a

Avales

Durante el ejercicio 2024, de conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007 y para asegurar
el cumplimiento de las obligaciones resultantes de la Oferta Publica de Adquisicion, la Sociedad Dominante
present6 ante la Comisién Nacional de Valores (CNMV) un aval emitido por Banque J. Safra Sarasin, el 12
de junio de 2024 por un importe de 223.713.122 euros. A 31 de diciembre de 2024 dicho aval no esta
vigente, dado que la operacién ha sido formalizada en = totalidad

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2024 la soci
tiene contratado un aval por importe de 129 miles d

22. Exiaencias informativas derivadas de la condici I

| aplicacién del régimen fiscal establecido en esta Ley.

NO €5 UL aplcacivll.
b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta

Ley diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del
19%, respecto a aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del gravamen.

No es de aplicacion.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
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del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

Véase Nota 4.

d) En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede
la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general.

No es de aplicacion.

e) Fecha de acuerdo de distribuci6n de los dividendg~ = ~'~ =~ »afinran lac latrac 23 1 A antarinrae

Véase Nota 4.

f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados :
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmueble Localizacion Fecha de adquisicién Segmento
Confluencia de Paseo de |la Habana y Avenida . -
Paseo de la Habana de Alfonso XIII, Madrid 21 de diciembre de 2018 Oficinas
Edificio Botanic Calle Josefa Valcarcel, 42, Madrid 29 de enero de 2019 Oficinas
_— Via de los Poblados, 3 - Parque Empresarial -
Edificio Play Cristalia, Edificio 4B, Madrid 29 de enero de 2019 Oficinas
Nave Guadalix Barranco Hondo, San Agustin de Guadalix 12 de abril de 2019 Logistico
Ramirez de Arellano, 21 Calle Ramirez de Arellano, 21, Madrid 28 de junio de 2019 Oficinas
Cadenza Via de los Poblados, 7, Madrid 30 de diciembre de 2019 Oficinas
Manoteras, 28 Calle Manoteras, 28, Madrid 11 de junio de 2020 Oficinas

27 de octubre de 2020
Pradillo Calle Pradillo, 54-58, Madrid 28 de septiembre de 2021 Oficinas
30 de septiembre de 2021

Torrelaguna, 75 Calle de Torrelaguna, 75, Madrid 12 de junio de 2023 Oficinas
Las Tablas, 40 Avenida del Camino de Santiago, 40, Madrid 21 de septiembre de 2018 Oficinas
Rios Rosas, 24 Calle Rios Rosas, 24, Madrid 17 de mayo de 2018 Oficinas

Avenida Artesanos 6, 28760 Tres Cantos,

Madrid 27 de julio de 2023 Oficinas

Tres Cantos TC6

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de SOCIMIs
son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribuciéon o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.
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Con fecha 25 de abril de 2025 el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante ha aprobado un
aumento de capital social de la Sociedad dominante mediante aportacién dineraria por importe total de
hasta 3.735.423,17 euros (nominal maximo de 357.902 euros y una prima de 3.377.521,17 euros),
reconociendo el derecho de suscripcién preferente de los accionistas en el momento de la ampliacién. El
periodo de suscripcién preferente comenzara el 30 de abril de 2025 vy finalizara el 14 de mayo de 2025.

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas
no se han producido hechos posteriores adicionales de relevancia que requieran ser desglosados en esta
memoria, salvo los descritos en notas anteriores.
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Evolucién de los negocios y situaciéon del Grupo

Al cierre del ejercicio 2024 el Grupo cuenta con diez activos inmobiliarios en explotacion y dos activos
inmobiliarios en rehabilitacién, con 170.775 metros cuadrados de superficie bruta alquilable y 1.643 plazas
de aparcamiento, con un grado de ocupacién media del 88%.

Durante el ejercicio 2024 el Grupo ha obtenido un beneficio de explotacién de 47.633 miles de euros
(6.829 miles de euros en 2023) y beneficios antes de impuestos de 40.241 miles de euros (2.142 miles
de euros en 2023).

e iec b2 2L A b e te el e mntbirden Bmmclnene Arieamba Al RrAcAanEA adarcicia ha cida o ciniiantar

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relaciéon con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

Hechos posteriores

Con fecha 25 de abril de 2025 el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante ha aprobado un
aumento de capital social de la Sociedad dominante mediante aportacién dineraria por importe total de
hasta 3.735.423,17 euros (nominal maximo de 357.902 euros y una prima de 3.377.521,17 euros),
reconociendo el derecho de suscripcion preferente de los accionistas en el momento de la ampliacién. El
periodo de suscripcién preferente comenzara el 30 de abril de 2025 y finalizard el 14 de mayo de 2025.
No se han producido hechos posteriores adicionales al cierre dignos de mencién.

Expectativas para los proximos ejercicios

Durante los préximos ejercicios el Grupo continuara explotando su cartera de actives inmobiliarios.

Actividades en materia de Investigacion y Desarrollo

El Grupo no ha desarrollado ninguna actividad en materia de investigacién y desarrollo, ni tiene ningdn
proyecto de investigacion y desarrollo en curso.

Evolucion de la accion

La cotizacién de la accién a 31 de diciembre de 2024 es de 8,60 euros por accién. La cotizacién de la
accion a 31 de diciembre de 2023 era de 9,30 euros por accion.

Informacion sobre acciones propias

Todas las operaciones descritas a continuacion se han llevado a cabo en el marco del contrato de liquidez
formalizado por la Sociedad Dominante el 9 de septiembre de 2020 con el intermediario financiero,
miembro del mercado, Renta 4 Banco, S.A.

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante adquirié 463 acciones propias de 10,84 euros
de valor nominal cada una y coste de adquisicién de 5 miles de euros.
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Durante 2022 la Sociedad Dominante compré 1.000 acciones propias por importe de 11 miles de euros y
vendié 1.000 acciones propias por importe de 11 miles de euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por valor de 10,2
euros cada una.

El 27 de noviembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 508 acciones por valor de 9,75 euros cada
una.

Con fecha enero de 2024 la Sociedad Dominante adquirié 519 acciones por valor de 9,23 euros cada una
y, durante el mes de marzo se adquirieron 2.334 acciones por un valor total de 20 miles de euros.

Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad
Dominante mantiene registradas un nimero de 4.310 acciones propias por importe de 40 miles de euros
en el epigrafe de “acciones propias” del balance adjunto.

Politica de dividendos

La Sociedad, esta regulada por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIS. De conformidad
con esta, la Sociedad debe distribuir el beneficio obtenido en el ejercicio en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisiéon de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de
mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad
no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién. Cuando
la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente con el
acuerdo a que se refiere el apartado anterior. Adicionalmente, La modificacién en la Ley 11/2021 grava
con un 15% los beneficios no distribuidos a través de dividendos.

La Sociedad dominante estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de
la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no
podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

Descripciéon general de la politica de riesgos

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del
riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.
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La gestién del riesgo esta controlada por los Administradores del Grupo. Los Administradores identifican,
evallian y cubren los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo.
El Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias
concretas tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversion del
excedente de liquidez.

0, Y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
._.etas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho

PV yvemi Sl el M e M et e — e =

impacto en su situacién financiera.

La aplicacién de estas medidas estd subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el
Grupo realiza de forma recurrente. Estos andlisis tienen en cuenta:

e Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios econdmico
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupaciéon de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacién de aquellas
variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

e Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién: se tendrd en cuenta el horizonte
: e e i nes.

e se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencion de fianzas y avales.

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por areas de negocio, se identifican retrasos en los
naanc s mca ackaklacan lae endbndac o cannir nara actimar la pérd“ja por deterioro.

ivo al 31 de diciembre de 2024 por 13.170 miles de
euros (3.673 miles de euros al 31 de diclembre 2U23) que representan su maxima exposicion al riesgo
por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

cultades para cumplir con sus obligaciones asociadas

e la entrega de efectivo o de otros activos financieros.

iesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupo.
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siero neto bancario del Grupo en términos nominales
» euros a 31 de diciembre 2023) tal como se muestra

Miles de euros
31.12.2024 31.12.2023

Deuda financiera bruta bancaria:
Préstamos hipotecarios 208.760 64.900

politica del Grupo salvaguardar la gestién del capital
. . :dores y del mercado, asi como soportar el continuo
desarrollo y crecimiento, de modo que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros grupos
de interés y mantener una estructura éptima de capital para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, el Grupo puede ajustar el importe de los
dividendos a pagar a los accionistas, devolver capital, emitir acciones o vender activos para reducir el
endeudamiento.

Consistentemente con otros grupos en el sector, el Grupo controla la estructura de capital en base a la
ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcula como el endeudamiento neto en términos nominales dividido
antra al Fanital tatal Fl andalidamienta neto se determina nor la suma de las deudas con entidades de

209.719 64.900
38,2% 33,6%

El Grupo esté expuesto a fluctuaciones en los tipos de interés que podrian tener un efecto en sus resultados
y flujos de caja. Con el objetivo de mitigar estos riesgos el Grupo sigue la politica de contratar
determinados instrumentos financieros derivados.

yminante estd acogida al régimen fiscal especial de la
Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En el ejercicio 2020
G HGHLGUU S POl ivuy wanauniuy pw o wue o e Nplimiento de todos los requisitos establecidos por el



JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2024

régimen devino en obligatorio. Entre las obligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican algunas en
las que predomina una naturaleza mds formalista tales como la incorporacién del término SOCIMI a la
denominacién social, la inclusidn de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales
individuales, la cotizacién en un mercado bursétil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacion
de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccién (determinacién de la renta fiscal, test
de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando
que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente,
a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas planteadas por
distintas empresas. En este sentido, la Direccion del Grupo, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado
a cabo una evaluacién del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian
al 31 de diciembre de 2024.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segun
lo establecido en el articulo 6 de la Ley 1172009, de 26 de octubre de 2009, por la que se regulan las
SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estdn obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes
a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas
de la Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion, que
ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma,
y por tanto deberdn tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Durante el ejercicio 2024, de conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007 y para asegurar
el cumplimiento de las obligaciones resultantes de la Oferta Publica de Adquisicién, la Sociedad Dominante
presenté ante la Comisién Nacional de Valores (CNMV) un aval emitido por Banque J. Safra Sarasin, el 12
de junio de 2024 por un importe de 223.713.122 euros. A 31 de diciembre de 2024 dicho aval no esta
vigente, dado que la operacion ha sido formalizada en su totalidad.

Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2024 la sociedad dependiente Arima Real Estate SOOCIMI, S.A.
tiene contratado un aval por importe de 129 miles de euros con una entidad financiera de prestigio.

Al 31 de diciembre de 2023 el Grupo no tenia garantias prestadas a terceros. Asi mismo, al 31 de diciembre
de 2024 y 2023 el Grupo no tiene pasivos contingentes significativos.

Periodo medio de pago

El plazo maximo legal de pago aplicable al Grupo en el ejercicio 2024, segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias a
partir de la publicacién de la Ley 11/2013, de 26 de julio y hasta la actualidad (a menos que se cumplan
las condiciones establecidas en la misma, que permitian elevar dicho plazo maximo hasta los 60 dias).

El periodo medio de pago a proveedores del ejercicio 2024 es de 21 dias (16 dias en el ejercicio 2023).



EN Madria, a £5 ae april ae ZUZ5

D. Leonardo Guaranha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

D. José Rodriguez-Ponga Linares
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1-DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD

JSS Real Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad anonima acogida al régimen de
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), cuyo domicilio social se encuentra ubicado en la calle Serrano 41, planta

4, 28001 Madrid (Comunidad de Madrid) (la “Sociedad”).

La principal actividad de la Sociedad, siguiendo el requisito exigido a este respecto
por el articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “Ley
de SOCIMISs”), consiste en la adquisicion y promocién de inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento. La Sociedad desarrolla su actividad a través de sus
filiales: Las Tablas 40 Madrid S.L., Sociedad Unipersonal (“Filial Las Tablas”);
Rios Rosas 24 Madrid, S.L., Sociedad Unipersonal (“Filial Rios Rosas™), TC6
Madrid, S.L.U. (“Filial Tres Cantos”) y Arima Real Estate SOCIMI, S.A. y sus

filiales integramente participadas (“Filial Arima”).

El 14 de septiembre de 2018, la Sociedad adquiri6 el 100% de las participaciones

sociales de Filial Las Tablas, por un importe total de 3.600 euros.

Con fecha 20 de septiembre de 2018, JSS Global Real Estate Fund Master Holding
Company, S.a r.l., el entonces socio unico (actual accionista mayoritario) de la
Sociedad, decidié ampliar el capital social de la Sociedad en la cantidad de 1.935.471
euros, mediante la creacion de 1.935.471 participaciones sociales de 1 euro de valor
nominal cada una, con una prima de asuncion por participacion de 4,007 euros. En
consecuencia, el importe total del valor nominal y la prima de asuncién de las nuevas
participaciones sociales ascendia a 9.691.755 euros. La ampliacion de capital fue
asumida en su totalidad por el entonces socio Unico (actual accionista mayoritario)
de la Sociedad y se hizo con cargo a aportaciones no dinerarias, consistiendo el
contravalor del aumento de capital en la aportacion del 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Filial Rios Rosas. Dicha sociedad era propietaria del inmueble
situado en Madrid, calle Rios Rosas 24, alquilado en su totalidad a Canal de Isabel

I1, S.A. Dicho activo fue adquirido el 17 de mayo de 2018.

Con fecha 21 de septiembre de 2018, Filial Las Tablas adquiri6 el inmueble situado
en Madrid, Avda. Camino de Santiago 40, alquilado en su totalidad a Fomento de

Construcciones y Contratas, S.A.



Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad al igual que sus dos filiales en ese
momento (Filial Las Tablas y Filial Rios Rosas), se acogieron al régimen fiscal

especial de SOCIMI.

Con fecha 2 de marzo de 2023 la Sociedad adquiri6 el 100% de las participaciones
de la Filial Tres Cantos (anteriormente denominada Global Vigata, S.L.) por un

importe total de 3.600 euros.

Con fecha 27 de julio de 2023, la Filial Tres Cantos adquiri6 el inmueble situado en
Madrid (Tres Cantos), Avenida Artesanos n°6. El inmueble se encuentra arrendado
a Telefonica Audiovisual Digital S.L.U. La Filial Tres Cantos se acogio al régimen

fiscal especial de SOCIMI el 27 de septiembre de 2023.

Con fecha 16 de mayo de 2024, la Sociedad anunci6 el lanzamiento de una oferta
plblica de adquisicion sobre Arima Real Estate SOCIMI, S.A. a un precio de 8,61
euros por accion. Con fecha 16 de octubre de 2024 la Comision Nacional del
Mercado de Valores autorizo la oferta ptblica voluntaria de adquisicion sobre la
totalidad de las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. presentada por la
Sociedad. El 6 de noviembre de 2024 se comunic6 que la oferta de adquisicion habia
sido aceptada por un total del 99,32% de las acciones que constituian el capital social
de Arima Real Estate SOCIMI, S.A., Una vez liquidada la oferta piblica y hasta el
31 de diciembre de 2024, la Sociedad recibid solicitudes de compra forzosa por parte
de accionistas titulares de acciones representativas del 0,24% del capital social de
Arima Real Estate SOCIMI, S.A. Por tanto, la Sociedad a fecha 31 de diciembre de
2024 era titular de un 99,56% del capital social de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.

2-OBJETO DE LA SOCIEDAD
La Sociedad tiene por objeto social la realizacion de las siguientes actividades:

@) la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Anadido o la norma que la sustituya en el futuro;

(i) la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no
residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquéllas

y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para dichas



SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion

de beneficios;

(i)  la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no
en territorio espaiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén
sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan
los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs,

o la norma que lo sustituya en el futuro; y

(ivy la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de

Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad economica derivada del objeto social
principal, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 % de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse

accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la
Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones

o de participaciones en sociedades con objeto social idéntico o analogo.
3-ESTRUCTURA DE GOBIERNO

El Consejo de Administracion, salvo en lo relativo a las materias reservadas a su
sometimiento a la Junta de Accionistas, es el maximo responsable de la decision,
supervision y control de la Sociedad, asi como de la existencia y mantenimiento de

un control interno adecuado y eficaz.

En el ambito de sus funciones de supervision y control, el Consejo de Administracion
(1) fijara las estrategias y directrices de gestion de la Sociedad, (ii) evaluara la gestion
controlando el cumplimiento de los objetivos marcados y el respeto al objeto e interés
social de la Sociedad, (iii) establecera las bases de la organizacidén corporativa para
asi garantizar la mayor eficiencia de la misma, (iv) implantard y velara por el
establecimiento de procedimientos de informacion a los accionistas y a los mercados

en general que sean adecuados, (v) adoptara las decisiones procedentes sobre las



operaciones empresariales y financieras de especial trascendencia para la Sociedad,
(vi) aprobara la politica en materia de autocartera, y (vii) aprobara las bases de su
propia organizaciéon y funcionamiento para el mejor cumplimiento de estas
funciones. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administracién se reservara

competencia para aprobar, entre otras:

- La formulacion de las cuentas anuales, la Memoria, el Informe de Gestion y la
propuesta de aplicacion del resultado de la Sociedad, asi como las cuentas y el
informe de gestion consolidados, y su presentacion a la Junta General de

Accionistas.

- El plan estratégico o de negocio de la Sociedad, los objetivos de gestion y
presupuesto anuales, la politica de inversiones y de financiacion, la politica de

responsabilidad social corporativa y la politica de dividendos.

- La determinacion de la politica de control y gestion de riesgos, incluidos los

fiscales, y la supervision de los sistemas internos de informacion y control.

Los accionistas de la Sociedad, velando por sus intereses y los de la Sociedad, han
nombrado a los miembros del Consejo con base en su formacion y experiencia. La
composicion actual del Consejo de Administracion a fecha del presente Documento

Informativo es la siguiente:

José Maria Rodriguez-Ponga Linares — Presidente del consejo de administracidén vy

consejero

El Sr. Rodriguez-Ponga ocupa actualmente el cargo de Director de Inversiones en J.
Safra Sarasin Asset Management (Europe) Ltd, es responsable de adquisiciones y
transacciones del fondo de inversion JSS Global Real Estate Fund FCP-SIF, y tiene a
su cargo el analisis de operaciones, las negociaciones de adquisicion, los procesos de

due diligence, y la estructuracion de la financiacion.

Tiene mas de 10 afios de experiencia profesional en el sector. Antes de incorporarse
al grupo Safra, ejercid como abogado especializado en operaciones inmobiliarias, en
analisis de inmuebles, revision y ordenacion de titulos de propiedad, y asesoramiento
en la constitucion de vehiculos de inversion. En el Banco J. Safra Sarasin fue el
responsable de incorporar y estructurar el fondo JSS Global Real Estate Fund y de

obtener la aprobacién del regulador. El Sr. Rodriguez-Ponga es Licenciado en



Derecho por la Universidad Auténoma de Madrid y miembro del Ilustre Colegio de

Abogados de Madrid.

Leonardo Mattos - Consejero

El Sr. Mattos es Director General y CEO de J. Safra Sarasin Fund Management
(Luxembourg) S.A., y es la persona responsable de la gestion general de las
operaciones de la sociedad, incluyendo el cumplimiento, la gestion de riesgos y la

supervision de las funciones delegadas.

Tiene mas de 20 afios de experiencia profesional en el sector de los servicios
financieros, especialmente en banca, operaciones y gestion de fondos. El Sr. Mattos
se gradu6 en Economia por la Universidad Mackenzie de Sao Paulo. Comenz6 su
carrera en servicios financieros en JSI Investment Sao Paulo, donde se encargaba de
supervisar las operaciones bancarias y era responsable de las actividades de back
office, que abarcaban todos los productos financieros de calado. Con anterioridad a
su cargo actual, el Sr. Mattos trabajé en el Banco J. Safra Sarasin (Luxemburgo) S.A.,
como Jefe del Departamento de Operaciones de Valores, donde era responsable de

los instrumentos financieros y de los fondos de inversion.

Ronnie Neefs — Consejero

El Sr. Neefs es Director Ejecutivo, Director de Operaciones y Director Financiero de
J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg) S.A., y es la persona responsable
de la gestion general de la empresa, con especial énfasis en finanzas y control,

recursos humanos y supervision de la distribucion de los fondos de la sociedad.

Cuenta con mas de 20 afios de experiencia profesional en el sector de los servicios
financieros, en particular en materia de contabilidad, finanzas y gestion de fondos.
El Sr. Neefs se gradu6 en Contabilidad y Fiscalidad en Bélgica, en el Colegio
Universitario de Namur-Lieja-Luxemburgo (HENALLUX). Comenz6 su carrera en
servicios empresariales en PricewaterhouseCoopers, Luxemburgo, donde estuvo a
cargo de la administracion empresarial, la contabilidad, la informacion financiera y
fiscal y la reestructuracion empresarial de una cartera de clientes. Con anterioridad a
su cargo actual, el Sr. Neefs trabajo en Alter Domus como Senior Advisor y, a
continuacion, en Swiss & Global Asset Management (anteriormente Julius Baer

Luxembourg) como responsable de Finanzas y Control.



4- AREAS OPERATIVAS

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestion de la cartera de
inmuebles y eventualmente en la evaluacion de posibles oportunidades de inversion

o desinversion.

Actualmente, la Sociedad tiene externalizada la gestion de los tres inmuebles de la
Filial Las Tablas, la Filial Rios Rosas y la Filial Tres Cantos a Savills Aguirre
Newman Consultores, S.A.U., la cual es supervisada por el Consejo de
Administracion. Dicha gestion abarca un amplio espectro de tareas, que son las
habituales en la explotacion de los inmuebles (gestion y control de los ingresos por
facturacion de alquileres, la comercializacion, los gastos de explotacion operativos
(OPEX), y todos los aspectos directamente relacionados con los inmuebles).
Cualquier elemento relacionado con mejoras o inversiones en los inmuebles que sean
capitalizables (CAPEX) es analizado internamente y aprobado por el Consejo de

Administracion de la Sociedad.

Por lo que respecta a la evaluacion de oportunidades de inversion o desinversion, tras
el andlisis de un plan de negocio, se puede realizar una propuesta de inversion o
desinversion para una determinada operacion. Se negocia una oferta o exclusiva con
el vendedor/comprador que, en caso de ser aceptada, se propone al Consejo de
Administracion para su aprobacion. El Consejo resuelve, con base en toda la
informacion anterior, si procede aprobar o no cada operacion. En el marco las
potenciales inversiones o desinversiones se realiza una Due Diligence Técnica,
Legal, Fiscal, Financiera y de Mercado que permita tener el confort suficiente sobre
la informacion facilitada del inmueble a adquirir/enajenar. Adicionalmente, se
solicita una valoracion a una entidad de reconocido prestigio (habitualmente, CBRE
o Savills Aguirre Newman) con el objetivo de comprobar la idoneidad de la

operacion.

En cuanto a la cartera de la Filial Arima, ésta es gestionada por un equipo propio,
con competencias inmobiliarias y financieras, tales como las propuestas de inversion
o desinversion, el desarrollo de proyectos de rehabilitacion, la evaluacion de un
adecuado nivel de apalancamiento de los inmuebles, asi como el compromiso de
adecuacion de la cartera a los estandares mas exigentes en materia de sostenibilidad,
entre otras. Estas actividades son supervisadas por el Consejo de Administracion, al

que se reporta y presentan los informes correspondientes de forma periodica.



Asimismo, hay ciertas actividades operativas de los inmuebles que han sido

delegadas a CBRE Real Estate, S.A.
5-AREA JURIDICA

El area juridica de la Sociedad, incluyendo aquellos aspectos directamente
relacionados con la secretaria mercantil de la Sociedad, los inmuebles y su
explotacion, estd externalizada y contratada con el despacho Uria Menéndez
Abogados, S.L.P. Estos servicios incluyen la asesoria juridica en aspectos

mercantiles, regulatorios y fiscales, entre otros.

El asesor juridico tiene la mision de velar por el cumplimiento de la legalidad vigente
en cada momento, asi como de identificar los riesgos juridicos relacionados con la
cotizacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME Growth”),
las relaciones con accionistas, el proveedor de liquidez y el asesor registrado, la
publicacion de comunicaciones de informacion privilegiada y de otra informacién

relevante, asi como el cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta por parte

de la Sociedad.

Adicionalmente, la Filial Arima ha contado con el asesoramiento legal de Ernest &

Young, S.L. y Business & Law Partners, S.L. durante el ejercicio 2024.
6- AREA FINANCIERA Y DE CONTROLLING

La contabilidad de la Sociedad esta externalizada y contratada con CSC Corporate
Services, S.L. (anteriormente denominada Intertrust (Spain) S.L.) que presta
servicios administrativos y contables y, asimismo, tiene encargada la elaboracion y
presentacion de declaraciones de impuestos y reporting, entre otros servicios

accesorios a los anteriores.

Generalmente, los estados financieros de la Sociedad se presentan para su revision
por parte del Consejo de Administracion de forma trimestral, si bien en ciertas
ocasiones se preparan estados financieros cerrados a un mes no coincidente con el
trimestre natural. Los estados financieros de la Sociedad se presentan tomando como
base los principios contables generalmente aceptados en Espafia, aunque no se
descarta en un futuro presentarlos bajo criterios internacionales IFRS (International

Financial Reporting Standards).



Del mismo modo, como norma general, la Sociedad valora sus inmuebles una vez al
trimestre. Para la realizacion de la valoracion se efectud una seleccion entre los
profesionales del sector de reconocido prestigio, resultando finalmente nombrado
CBRE Valuation Advisory, S.A., para uno de los activos y Savills Aguirre Newman
S.A.U., para el otro.

En el caso de la Filial Arima, la contabilidad relativa a aspectos operativos de los
inmuebles esta externalizada, siendo CBRE Real Estate, S.A quien realiza estas
actividades y reporta de forma mensual a la filial. Por otro lado, la filial dispone de
un equipo de profesionales especializados que se encarga de la contabilizacién
relativa a los aspectos mas singulares del negocio, tales como el desarrollo de los
proyectos de rehabilitacion, CAPEX y financiacion. Los estados financieros son
aprobados por el Consejo de Administracion de forma trimestral y las valoraciones
de los inmuebles se realizan semestralmente por un experto independiente, CBRE

Valuation Advisory, S.A.

No obstante, tal y como se reflejo en el folleto de la oferta publica de adquisicion de
Arima Real Estate SOCIMI, S.A., est4 prevista la integracion de la Sociedad en la
Filial Arima a través de la formalizacion de una fusién inversa (la Sociedad como
absorbida y la Filial Arima como absorbente) por lo que, una vez completada, la

totalidad de los activos pasaran estar gestionados de forma interna.
7-ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

El Consejo de Administracion es el organo que debe velar por el adecuado desarrollo
de los procedimientos de control financiero, ademas de los procedimientos de gestion

y control juridico de la Sociedad.

El Consejo podra solicitar en cualquier momento a cualquiera de sus asesores la
informacion que considere relevante, asi como las proyecciones o estimaciones
pertinentes para poder analizar, evaluar y tomar las acciones necesarias para la

correcta administracion de los riesgos de la sociedad.

Adicionalmente, la Sociedad ha procedido a aprobar el Reglamento Interno de

Conducta en materias relacionadas con el Mercado de Valores.



8-IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El Consejo de Administracion, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de
manera periddica un proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas

relevantes que pudieran afectar a la Sociedad.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad serian los

siguientes:

Ciclicidad del sector: el sector inmobiliario estd muy condicionado por el entorno

econdmico-financiero y politico existente. Factores tales como el valor de los activos,
sus niveles de ocupacion y las rentas obtenidas dependen, entre otras cuestiones, de
la oferta y la demanda de inmuebles existente, la inflacion, la tasa de crecimiento

econdmico, la legislacion o los tipos de interés.

Concentracién geografica: los doce activos que la Sociedad posee en la Comunidad

de Madrid representan el 100 % del valor total de su cartera de inmuebles. Por ello,
en caso de modificaciones urbanisticas especificas de los correspondientes
Ayuntamientos o de la Comunidad Auténoma o por condiciones econdmicas
particulares que presente esta region, podrian verse afectados negativamente la

situacion financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Concentracién significativa en una tipologia de activo: a excepcidon de un activo

destinado a fines logisticos, la totalidad de los activos de la Sociedad son oficinas, lo
que supone poca diversificacion en cuanto a tipo de activo se refiere. Por ello, todos
los cambios que se produjeran en dicho sector (condiciones econOmicas,
tecnoldgicas, competencia, etc.) afectarian a los activos mantenidos por la Sociedad,
lo que podria afectar negativamente la situacion financiera, resultados o valoracion

de la Sociedad.

Riesgo derivado de las licencias v certificados de eficiencia energética de los

inmuebles: para la tenencia y explotacion de sus activos, la Sociedad y/o sus
inquilinos estan obligados a obtener ciertas licencias, certificados, permisos o
autorizaciones para, entre otras cuestiones, llevar a cabo la implantacion de
actividades, la realizacion de obras de remodelacion y/o ampliacion, cambios de uso,
regularizaciones encurso o la adaptacion de los activos a la normativa urbanistica y

sectorial.



La falta de otorgamiento de las licencias pertinentes o de los certificados de eficiencia
energética podria dar lugar, llegado el caso, a sanciones y/o, en casos muy extremos,
a la ordenacion por parte de la correspondiente administracion publica del cierre de
la actividad llevada a cabo en los activos, lo que podria tener un efecto negativo en
las operaciones, situacion financiera, proyecciones, resultados y en la valoracion de

la Sociedad.

Grado de liquidez de las inversiones: las inversiones inmobiliarias se caracterizan

por ser menos liquidas que las de caracter mobiliario. Por ello, en caso de que la
Sociedad quisiera desinvertir parte de su cartera de activos, podria ver limitada su
capacidad para vender en el corto plazo o verse obligado a reducir el precio de
realizacion. La menor liquidez de las inversiones inmobiliarias podria limitar la
capacidad para adaptar la composicion de su cartera a posibles cambios coyunturales,
obligando a la Sociedad a mantener activos inmobiliarios mas tiempo del

inicialmente proyectado.

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento: en caso de que los arrendatarios

incumplieran sus obligaciones de pago de las rentas debidas a las Sociedades filiales
bajo los correspondientes contratos de arrendamiento, la recuperacion del inmueble
y su disponibilidad para destinarlo de nuevo al arrendamiento podria demorarse hasta
conseguir el desahucio judicial del arrendatario incumplidor. Todo ello podria afectar

negativamente al negocio, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad.

Riesgo de reduccion del valor de mercado de los activos inmobiliarios: la tenencia y

adquisicion de activos inmobiliarios implica ciertos riesgos de inversion, tales como
que el rendimiento de la inversion sea menor que el esperado o que las estimaciones
o valoraciones realizadas puedan resultar imprecisas o incorrectas. Asimismo, el
valor de mercado de los activos podria reducirse o verse afectado negativamente en
determinados casos como, por ejemplo, en el caso de que varien las rentabilidades
esperadas de los activos o de evoluciones adversas desde un punto de vista

macroecondémico o incluso de incertidumbre politica.

Riesgos asociados a la inflacion. Debido a las presiones inflacionistas, el Banco

Central Europeo ha anunciado diversas subidas a los tipos de interés desde julio de
2022. Ello ha generado consecuencias perjudiciales para el sistema financiero
tradicional, que han causado repercusiones severas y graves en paises muy proximos

a la Union Europea. La incertidumbre en torno a la evolucion de los tipos de interés



y la inflacion pueden generar consecuencias desfavorables para la actividad de la

Sociedad.

Falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos: todos los dividendos y otras

distribuciones pagaderas por la Sociedad dependeran de la existencia de beneficios
disponibles para la distribucion y de caja suficiente. Ademas, existe el riesgo de que
la Sociedad genere beneficios pero no tenga suficiente caja para cumplir,
dinerariamente, con los requisitos de distribucion de dividendos previstos en el
régimen SOCIMI. Si la Sociedad no tuviera suficiente caja, podria verse obligada a
satisfacer dividendos en especie o a implementar algun sistema de reinversion de los

dividendos en nuevas acciones.

Como alternativa, la Sociedad podria solicitar financiacion adicional, lo que
incrementaria sus costes financieros, reduciria su capacidad para pedir financiacion
para el acometimiento de nuevas inversiones y ello podria tener un efecto material
adverso en el negocio, condiciones financieras, resultado de las operaciones y

expectativas de la Sociedad.

Nivel de endeudamiento: en el caso de que los flujos de caja generados por las rentas

percibidas de la cartera inmobiliaria no fueran suficientes para atender el pago de la
deuda financiera existente, dicho incumplimiento afectaria negativamente a la
situacién financiera, resultados o valoracion de la Sociedad. En caso de que
cualesquiera de las filiales de la Sociedad no subsanara el eventual incumplimiento
de sus respectivos covenants en plazo, se situaria en un supuesto de incumplimiento
que podria llevar aparejada la resolucion anticipada de los respectivos contratos, el
vencimiento de sus obligaciones de pago y la ejecucion de las garantias otorgadas

por cada una de ellas.
9-COMUNICACIONES AL MERCADO

El Consejo de Administracion es el responsable final de la publicacion de las
comunicaciones de informacion privilegiada y de otra informacion relevante que de
acuerdo con la Circular 3/2020 de BME Growth, o la normativa que en su caso resulte

de aplicacion, deban hacerse.

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administracion, asi como
con el Asesor Registrado, permite que la informacioén publicada en la pagina web,

las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto



de informacion emitida al Mercado sean consistentes y se cumplan con los estandares

requeridos por la normativa de BME Growth.

De cara al cumplimiento con las obligaciones como sociedad cotizada en BME

Growth, se han establecido los siguientes protocolos internos:

ii.

1il.

1v.

Vi.

Vii.

Viil.

Identificacion por parte de la Sociedad de un acontecimiento que podria ser

considerado como otra informacion relevante o informacion privilegiada.

Envio de la documentacion relativa al referido acontecimiento al Asesor

Registrado para su analisis y evaluacion.

Redaccién de la comunicacion de otra informacion relevante o informacion
privilegiada por parte de la Sociedad, bajo la supervision del Asesor

Registrado.

Revision, por parte del Consejo de Administracion, de la otra informacion
relevante o informacion privilegiada consensuada entre la Sociedad y el Asesor

Registrado.

Carga de la comunicacion de otra informacidon relevante o informacion
privilegiada acordada entre las partes mencionadas anteriormente en la pagina

web de BME Growth, por parte de la Sociedad.

Aprobacion de la comunicacion de otra informacion relevante o informacion
privilegiada por parte del Asesor Registrado antes del comienzo de la subasta

de apertura o después de la subasta de cierre.

Confirmacion por parte del Asesor Registrado de la publicacion de la

comunicacion de otra informacion relevante o informacion privilegiada.

Carga de la mencionada comunicaciéon de otra informacién relevante o

informacion privilegiada en la web de la Sociedad por parte de la misma.

Adicionalmente, ante cualquier duda que surgiera a la Sociedad sobre una posible

actualizacion de la pagina web que no hubiera sido objeto de la correspondiente

comunicacion de informacion privilegiada o de otra informaciéon relevante, la

Sociedad consultaria con el Asesor Registrado.



La Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control,
tanto en la informacion financiera y sistemas de control interno, como en lo relativo

a la transmision de informacion.
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